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1. AMAC VE KAPSAM

Ulasim, bir yiik veya kisinin bulundugu yerden farkl bir yere tasinmasi
faaliyetidir. Kyler, sehirler, tlkeler arasinda bir yerden bir yere gidis-gelis
demektir. Karayolu ulagimi, denizyolu ulasim, havayolu ulasimi ve demiryolu ulasimindan

olugmaktadir. Ulasimin iki temel amaci vardir. ilk olarak hareketlilik. Hareketlilik yolcu, yiik
veya bilginin hareket kolayligini ifade eder. Bu, tasima maliyetlerinin yani sira taginilacak seyin
Gzellikleriile deilgilidir (kirilganlik, bozulabilir, fiyat). Yasalar, yonetmelikler, sinirlar ve tarifeler
gibi politik faktorler de tasinabilirligi etkileyebilir. Taginabilirlik yiksek oldugunda, faaliyetler
mesafe ile daha az sinirlandirilir, Ulasimin temel amaci, yolcu, yiik ve bilginin hareketi talebinin
yerine getirilmesidir. Bu nedenle ulasim agirlikli olarak turetilmis talebin bir sonucudur. ikinci
olarak ise taleptir. Dogrudan veya dolayl olarak cikan taleplerdir. Hareketlilik her zaman
toplumlarin ekonomik ve sosyal yasaminin temel bir bileseni olmustur. Cagdas ekonomik
streclere, hareketlilikte 6nemli bir artis ve daha yiksek erisilebilirlik seviyeleri eslik etmistir.
Ulagim sistemlerinin evrimine tarihsel bir bakis, teknolojik yeniliklerin etkilerini ve ulasimdaki
gelismelerin ekonomik, sosyal ve mekansal degisikliklerle nasil baglantil oldugunu vurgular,
Dolayisiyla mevcut ulagim sistemleri, yeni ulagim teknolojilerinin benimsendigi hizli degisim
dénemleri ile isaretlenmis uzun bir tarihsel evrimin sonucudur.

Ulasimin &zelliklerinden bahsedecek olursak su sekilde siralayabiliriz.

1- Ekonomik,

2- Emniyetli,

3- Hizli,

4- Elverigli (Tagima kolayligi saglayacak),

5- Konforlu,

6- Cevreyi kirletmemeli,

7- Az enerji tiiketen olmak zorundadir.

Ulagim, dort ana kategoriye ayrilir:

Karayolu: Otobis, minibis, otomobil gibi araclarla yapilan tasimacilik.

Havayolu: Ucak ve helikopter gibi hava tasitlariyla yapilan tasimacilik.

Denizyolu: Gemi, feribot, yat gibi deniz tasitlariyla yapilan tasimacilik.

Demiryolu: Tren ve metro gibi rayli sistemlerle yapilan tasimacilik.

Ulagim, toplumlarin gelismislik diizeyini belirlemede nemli bir rol oynar ve llkeler bu alana
blyik yatirnmlar yapar.

Karayolu ulagimi, motorlu araglarla yapilan tasimaciligi ifade eder ve glnliik hayatimizda en
yaygin kullanilan ulagim tirlerinden biridir. Karayolu ulagimi, sehir ici ve sehirler arasi
yolculuklar, yiik tasimaciligi ve ticaret gibi bircok alanda nemli bir rol oynar. Karayolu
ulagiminin 6zelliklerini su sekilde siralayabiliriz.

Esneklik: Karayolu ulagimi, giizergah ve zaman acisindan blylk esneklik saglar. Araglar, belirli
bir rota veya zaman gizelgesine bagli kalmadan hareket edebilir.

Erisilebilirlik: Karayolu ag, en ticra kéylere kadar ulasabilir, bu da diger ulasim tirlerine gére
daha genis bir erisim saglar.

Hizli ve Verimli: Kisa ve orta mesafelerde hizli ve verimli bir ulasim saglar. Ozellikle sehir igi
ulasimda tercih edilir.

Maliyet: Karayolu ulasimi, genellikle diisiik maliyetli bir ulagim tlirlidiir. Ancak, yakit ve bakim
maliyetleri gibi faktérler de dikkate alinmalidir.

S0z konusu planlama alani; Aydin ili, incirliova iigesi, incirliova Mahallesinde bulunan incirliova
kent meydanindan baslayip dogu yoniinde Dr. Tiirkan Saylan Caddesi ve Karayolunun kesistigi
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bélge dahilinde yaya ve arag yollarinin yeniden diizenlenerek yeni planlama kararlariyla
birlikte 1/5000 Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 Uygulama imar Plani Degisikligi
hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Aydin ili, incirliova ilgesi, incirliova Mahallesi sinirlar: icinde yer almaktadir.
Planlama alanina ulasim; Kent meydanin batisindaki Gazi Pasa Caddesinden baslayarak dogu
yoniinde Dr. Turkan Saylan Caddesi ve Karayolunun kesistigi bolge dahilinde Karayolu ile tasit
ve yaya ulagim baglantilarini icermektedir. Planlama alani 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan
Degisikliginde 18-19-20 LM halihazir harita paftasi, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikliginde 19-L-Il hélihazir harita paftalar icerisinde kalmaktadir.

Planlama alani; Aydin ili, incirliova ilgesi, incirliova Mahallesi, Kent meydanin batisindaki Gazi
Pasa Caddesinden baslayarak dogu yéniinde Dr. Tiirkan Saylan Caddesi ve Karayolunun
kesistigi 427 sokak baglantisini icermektedir. incirliova Belediyesi kent merkezi olarak referans
alinirsa; kent merkezine kus ucumu yaklasik 230 metredir.
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Gorsel 2: Planlama Alaninin incirliova ilcesindeki Konumu
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3. PLANLAMA HIYERARSISi VE GELiSiM SUREC]
3.1. 1/100.000 &lcekli Aydin — Mugla — Denizli Cevre Diizeni Plani

Aydin [li ve gevresinin 25.08.2009 tarihli 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani bulunmaktadir.
Bu plana gére, imar plan degisikligi calismasina konu olan alanin bulundugu bélge “Kentsel
Yerlesme Alani” olarak belirlenmistir.

B AN o A =i ;
Gorsel 5: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Boligesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan
3.2. Mevcut Nazim imar Plani

Planlama alani Aydin ili, incirliova ilcesi, incirliova Mahallesinde bulunmaktadir. incirliova
yerlesmesine ait yiirirliikte bulunan 1/5000 Slgekli Nazim imar Planinda ulasim baglantilar
Aydin izmir Karayoluna paralel dogu bati yénlii, ve kent makro formuna uygun olarak kuzey
glney yo6nlu diizenlenmigtir. Kent icinde meskun alanda saglikh bir ulagim hiyerarsisinin
bulunmadigi gériilmektedir.
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Aydin Biiyliksehir Belediye Meclisinin 11.02.2025 tarih ve 37 sayili karari ile onaylanan 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani degisikligi ile yol genisligi 8.00m olarak belirlenmistir.
3.3. Mevcut Uygulama imar Plani

Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina gore Kogarli ilcesi arasindaki ulasim incirliova
lige merkezinden saglanmakta oldugundan, Yildirim Beyazit Caddesi ve baglantili diger tasit
yollarin lzerinde olugan trafik baskisi, ilcede erisilebilirligi olumsuz yénde etkiledigi
gorulmektedir.

Gar?éml/moo gulama imar Plani (Mevcut)
Aydin Biyliksehir Belediye Meclisinin 15.03.2018 tarih ve 135 sayil karar ile onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi sonrasina, 1/1000 &lcekli uygulama imar plani
degisikligi ilgili idareye sunularak 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi onaylanmistir.
Onaylanan Uygulama imar Plan Degisikligi ile yol genisligi 10.00m tagit yolu olarak
belirlenmistir.

4. JEOLOJIK YAPI

Planlama alaninda yapilan sondaijlar, jeofizik g¢alismalar, laboratuvar deneyleri ve arazi
gozlemleri sonucu elde edilen bilgiler isiginda yerlesime uygunluk degerlendirilmesi
yapilmistir. Planlama alaninin, Aliivyal Yelpaze (Qay) ve Aliivyon (Qal) biriminin egim degeri %
0-10 olup, yer yer tagima giicii probleminin bulundugu, “diisiik-orta-yiiksek” sisme degerine
sahip oldugu gériilmektedir. Bu alanlarda beklenebilecek mihendislik problemleri sebebi ile
yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan — 2 ( OA-2 ) olarak degerlendirilmistir.

Miilga Aydin Bayindirlik ve iskan Mudirligi tarafindan; 11.07.2003 tarihinde onaylanan
incirliova Revizyon imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara
uyulacaktir. Onaylanan sonug ve 6neriler kisminda belirtilen kosullara uyulacaktr.

5. PLANLAMA ALANI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ANALZi
5.1. Planlama Alani Ulasim Analizi

Planlama Alani; Aydin ili, incirliova ilcesi, incirliova Mabhallesi sinirlari icerisindedir. Planlama
alani dogusunda Sandikli Mahallesi, kuzeydogusunda Gerenkova Mahallesi bulunmaktadir.
Planlama alaninin Aydin — izmir Karayoluna baglantisi bulunmaktadir. Onanan Nazim ve
Uygulama imar Plani ile 427. Sokakta bulunan tasit yolu 10.00 m, Prof. Dr. Tiirkan Saylan
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Caddesinde bulunan yaya yolu 8.00 m, Yildirim Beyazit Caddesinde bulunan tasit yolu 14.50m,
Sirin Evler Caddesinde bulu ‘dir.
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Gorsel 3: Aydin ili Ulasim Haritasi
Plan degisikligine konu olan alan hizli niifus artig oranina sahip ilgenin merkezinden gecmekte
olan Aydin- Kogarli ulagim akisi yogun bir sekilde kullanildigindan tasit ve yaya sirklilasyonunda
aksamalar yagsanmaktadr.

lzmir - Aydin Karayolu ile Kocarli ilgesi arasindaki ulasim incirliova ilce merkezinden
saglanmakta olup , Yildinm Beyazit Caddesi ve baglantili diger tasit yollari iizerinde olusan
trafik baskisi, ilcede erisilebilirligi olumsuz yonde etkilemistir. Bu sebepten dolayi planlama
alaninda bulunan ulasim arterlerinin 1/5000 Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 Uygulama
imar Plani Degisikligi yapilarak daha erisilebilir hale getirilmesi istenmektedir.
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Gorsel 4: Planlama Alani Ulasim Baglantilari ve Konumu
Planlama alaninin ulasim akslarinin imar planinda yeniden diizenleyerek alanin daha
erigilebilir, fonksiyonel, kullanilabilirliginin arttinlmasi ve maksimum fayda saglanmasi
amaclanmistir.
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5.2. Planlama Alani Sosyal Donati Alani Analizi

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’'nin Dérdiincii Bolim 12. Maddesinde Yuriime mesafeleri
su sekilde belirtiimektedir: imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, saglik ile yesil alanlarin
hizmet etki alanindaki niifusun erisme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk, mevcut
doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun
olmasi halinde ikinci ve tgiincii fikralardaki asgari yiiriime mesafelerine uyulur.

imar planlarinda; cocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik merkezi, kres,
anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler
ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki
alaninda planlanabilir.

Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiiciik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami
takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki
alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre
hizmet etki alaninda yapilabilir.

Mekansal planlar yapim yénetmeliginin yiirime mesafeleri kriterleri baz alinarak yapilan
sosyal altyapi alanlari analizi ile sé6z konusu planlama alani merkez olarak kabul edildiginde
250m- 400m ve 500m olarak dairesel bolge belirlenmistir. Bu belirlenen dairesel alan
icerisinde, ilk 250 m yarigapl bélge icerisinde Park alani ve ilkokul alani bulunmaktadir. 400m
yaricapli dairesel alan igerisinde 2 adet Dini Tesis Alani, 1 adet Park alani ve 1 adet Lise Alani
bulunmaktadir. Bu kriterler dogrultusunda; 500m yarigaph dairesel bolge icerisinde farkli
alanlarda olmak iizere 2 adet park, 1 adet cocuk oyun alani,1 adet ilkégretim alani ve 2 adet
lise bulunmaktadir. Bu dairesel bélge icerisinde Aile Merkezi Alani, Kres ve Anaokulu
fonksiyonlari yer almamaktadir.
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6. KURUM GORUSLERI

Aydin ili, incirliova ilgesi, incirliova Mahallesinde tasit yolunun yaya yoluna déniistiirilmesi
yapimini iceren nazim ve uygulama imar plani degisikligine iliskin temin edilen kurum ve
kurulus gérisleri rapor eki olan CD icerisinde yer almaktadir.

AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG! — Ulasim Dairesi Baskanligi’nin 38454 sayl ve
30.01.2023 tarihli yazisinda: 'ilgi yazida, incirliova ilcesi, incirliova Mahallesinde bulunan 2859
Parsel ve 1313 Parsel arasinda kalan yol genisligi 3194 sayili imar Kanunu kapsaminda I/5000
Glcekli nazim imar plan degisikligi ve 1/1000 Glcekli uygulama imar plani degisikligi
yapilabilmesi i¢in Daire Baskanhigimizin gérisi talep edilmektedir. Yapilan incelemede,
mevcut 1/1000 &lgekli uygulama imar planindaki 10.00 metrelik tagit trafigine acik olan yolun
kapatilarak 8.00 metrelik yaya yolu yapilmak istenildigi tespit edilmistir. Mekansal Planlar
Yapim Y6netmeliginin imar Plan Degisiklikleri konu baslikli 26. Maddesinin 6. fikrasinda
belirtilen imar planinda gésterilen yollarin genisletme, daraltma ve glizergahina ait imar plani
degisikliklerinde dikkate alinmas; gereken hususlara ve 2918 sayil Trafik Kanunu ve ilgili
Yonetmelik hiikiimlerine de uyulmasi gerekmektedir. Yapilmasi distinilen 1/5000 6lgekli
nazim imar plani degisikligi ve 1/1000 Glgekli uygulama imar plan degisikligi icin nihai
degerlendirmenin imar ve sehircilik Dairesi Baskanliginca yapilmasi Hususunda, Bilgilerinize
rica ederim.” seklinde belirtiimektedir.

ADM’nin YPM-SPY sayi ve 07.08.2024 tarihli yazisinda:’ ilgi yazinizda &zetle; Aydin ili,
incirliova ilgesi, Incirliova Mahallesi, 0 ada,2859 Parsel ile 0 ada, 1313 Parsel arasinda kalan
ekli paftada yeri isaretli meri plandaki 10m genisligindeki tagit yolunun, 8 m genisliginde Yaya
yolu olarak yeniden diizenlenmek istendigi bildirilmekte-olup 1/5000 olgekli Nazim ve 1/1000
Olcekli uygulama imar plan degisikligine esas sirket gorlisimuz talep edilmektedir, yapilan
incelemede; s6z konusu planlama alanina Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut
elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi tespit edilmistir (Ek-I). Bu tesislerin Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne (EKATY) gére korunmasi (EK-2) ve Mevcut elektrik dagitim
tesislerinin Elektrik Kuvwvetli Akim Tesisleri yonetmeligine gére korunmasi gerekmektedir."
hikmiintn plan notlarina eklenmesi gerekmektedir, Bu sartlar dahilinde; s6z konusu planlama
alaninin 8 m genisliginde yaya yolu olarak diizenlenmesi amach 1/5.000 &lcekli Nazim ve "
1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikliginin yapilmasinda, Sirketimizce herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.’ seklinde belirtiimektedir.

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISiKLIGI BAKANLIGI — KENTSEL DONUSUM BASKANLIGI —
Aydin Kentsel Déniisiim MudurlGgi’niin: ‘llgi yazi ile, Aydin ili, incirliova ilgesi, tapunun
Incirliova Mah., 2859 ve 1313 parseller arasinda bulunan taginmazlara iligkin, imar plan
degisikligi calismasinin yapilacagi belirtilerek s6z konusu tasinmazlarin bulundugu alanda 6306
sayili Kanun kapsaminda gorus talep edilmektedir. Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistim
(A.RAAD.) vyazilim sisteminde 13.08.2024 tarihinde vyapilan inceleme ve arastirma
neticesinde, bahse konu tasinmazlarin 6306 sayili Afet Riskli Altindaki Alanlarin
Déniistirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan icerisinde kalmadigi ve
anilan tasinmazlarda herhangi bir riskli yapi tespitinin de bulunmadig tespit edilmistir.’
seklinde belirtilmektedir.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI — Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii — Aydin
Kiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliginiin 5908223 sayi ve 06.11.2024 tarihli
yazisinda: ‘Aydin ili, incirliova ilgesi incirliova Mahallesindeki 2859 parsel ve 1313 parseller ile
bu arasinda kalan yol genisligi ve yapilasmalara ait imar plan degisikligi 3194 sayili imar Kanunu
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kapsaminda 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve I/1000 6lcekli Uygulama imar Plani calismasina
yonelik Midurliiglimiiz Kurum gériisii istenmektedir, MUdurliglimiz arsiv kayitlarinda yapilan
incelemede; Aydin ili, incirliova ilgesi incirliova Mahallesindeki 2859 parsel ve 1313 parseller
ile bu arasinda kalan yol tizerinde giiniimiiz itibariyle herhangi bir sit alan: veya korunma alani
icerisinde yer almadigi ve tescilli korunmas gerekli tasinmaz kiiltiir varliginin bulunmadig
anlagilmistir. Midiirliigiimiiz uzmanlarinca Aydin ili, incirliova ilgesi incirliova Mahallesindeki
2859 parsel ve1313 parseller ile bu arasinda kalan yol tizerinde yapilan ylzey incelemelerinde
2863 sayili Kanun kapsaminda kalan herhangi bir korunmas gerekli tasinir/tasinmaz kiiltiir
varligi veya parcasina rastlanmadig; anlasildigindan séz konusu imar plan degisikliginin
yapilmasinda 2863 sayili Kanunun kiltiir varliklari acisindan Bakanlhgimizca sakinca
bulunmamaktadir. Ancak alanda yapilacak olan c¢alismalar sirasinda herhangi bir
taginir/taginmaz kiiltiir varlig veya parcasina rastlanilmasi durumunda 2863 sayill Kanunun
4'tincli maddesi geregi calismalarin durdurularak en yakin miize midurligiine veya miilki idare
amirine haber verilmesi gerekmektedir.’ seklinde belirtmektedir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidirligi’niin 10858698 sayl ve 04.11.2024 tarihli
yazisinda: ‘ilgi (a) yazinizda, Aydin ili, incirliova ligesi incirliova Mahallesinde bulunan 2859
parsel ve 1313 parseller arasinda kalan yol genisligi ve yapilasmalara ait yapilmasi diisiiniilen
1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 olcekli uygulama imar plan degisikligi esas olmak iizere
Madurligiimiziin gériisii istenmis olup ilgi (b) yazimiz ile gériisimiiz iletilmistir. ilgi (c)
yazinizda konu ile ilgili Midurlagimiiziin gorusl yeniden istenmistir.

ilgi (b) yazimizda da belirtildigi Gizere, Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Duzeni Plani kapsaminda yapilan incelemede; séz konusu tasinmazin "Kentsel Yerlesik
Alan" lejantinda kaldigi gériilmiistiir.

Gevre Dizeni Planinin "Tanimlar" bashg altinda;

"4.4. Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu planla gésterilmis/belirlenmis kentsel yerlesik alanlar ve
kentsel gelisme alanlarini birlikte ifade eder. " tanimi yer almaktadir.

Cevre Diizeni Planinin "Genel Hiikimler" bashg altinda;

"7.2. Bu plandan 6lcii alinarak uygulama yapilamaz. Bu planda ongorilen arazi kullanim
kararlarina iliskin sinirlar, ilgili idaresince yiiriitilecek alt Glcekli planlama calismalarinda, ilgili
kurum ve kuruluslardan alinacak gorusler dogrultusunda belirlenecek dogal, yapay ve yasal
esikler dikkate alinarak kesinlestirilir.

7.18.  Kentsel Yerlesme Alanlarinda, konut alanlari ile kentin ve kentlinin ihtiyacina yonelik
egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari,
trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari, kiigtik sanayi sitesi alanlari, turistik
tesis alanlari, konut disi kentsel calisma alanlari vb. calisma alanlari yer alabilir,

7.19. Bu planda gésterilenler disinda, kentsel yerlesme alanlari icinde yer alacak sosyal ve
teknik altyapi alanlarinin, alt Glgekli planlarda dengeli ve fonksiyonel olarak dagilimi, 3194
sayili "imar Kanunu" ve ilgili ydnetmeliklerinde belirtilen standartlara gére saglanacaktir. "
hikimleri yer almaktadir.

3194 sayili Imar Kanununa Ek 8. Maddesinde "Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
surekliligini, bltiinligini sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi

P /.



AYDIN iLi,iNCIRLIOVA iLCESi, iNCiRLIOVA MAHALLESI, 427 SOKAK DUZENLENMES|
UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLIGi SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi ANALIZ RAPORU

tekliflerinde ihtiyag analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plani onaylayacak Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26. Maddesinde " 1)
Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, butlinligind, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlikteki
imar planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini distiren plan degisikligi
yapilamaz.

(3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiigtiltilmesi veya
yerinin degistiriimesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlk veya kuruluslarin gériisi alinir,
b) imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal

ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiiciltlilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizélciimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bélge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.

c) Dlzenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélctiimleri toplaminin altina
dustlmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme
ortaklik payindan olusturulan park, cocuk bahcesi, meydan gibi agik ve vyesil alanlarda
kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik
payina tabi bir kullanima dénistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi
alanin hizmet edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir.

(6) imar planinda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve guzergahina ait imar plani
degisikliklerinde:

a) Devamliligi olan bir yolun belli bir kesimde serit sayisi azaltilamaz ve daraltilamaz.
b) Yollarin kaydiriimasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.
c) imar planlarindaki gelisme alanlarinda gecis amacli 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00

metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma durumlarinin
elverdigi 6l¢iide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan
mahre¢ alamaz.

c) imar plani degisikligi ile tasit geri dénus kurbu olmayan cikmaz yol ihdas edilemez.

d) imar planlarinda Karayollar Genel Midurligiiniin sorumlulugunda olan karayollarinda
yapilacak her tirli degisiklikte bu Kurulustan alinacak gériise uyulur.

e) Plan alanindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullanimlarin trafik tretme ve trafik
¢ekme hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim genislikleri belirlenir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yénelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla
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ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir."
hikimleri yer almaktadir.

S6z konusu tasinmazlar ile ilgili olarak Bakanligimiz Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Mdrltginin internet ortaminda sundugu Sit Alanlari Yonetim Sisteminde (SAYS) sorgulama
yapilmis olup, bahse konu alanin herhangi bir Dogal Sit Alan igerisinde kalmadigi, herhangi bir
Tabiat Varligi S6z konusu alanlar 5543 Sayili iskan Kanunu kapsaminda kalmamaktadr.

Buna gére, bahse konu alanda yapilmas diisiiniilen imar plani degisikliginin, Mekansal Planlar
Yapim Y&netmeliginin ilgili maddesinde belirtilen hususlara uyarhlik géstermedigi gériilmiis
olup, vyapimasi disiiniilen imar plani degisikliginin, teknik ve nesnel gerekgelere
dayandinlarak, Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin hukiimleri
kapsaminda ilgili idaresi tarafindan mer'i mevzuat uyarinca ilgili kurum ve kuruluslarin gériis,
izin ve onaylari alinmasi; yapilacak is ve islemlerin Cevre Diizeni Plani, 2863 Sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu ile ilgil; yénetmelik hikimlerine
uygun olarak gergeklestiriimesi hususunda;’ seklinde belirtilmektedir.

AYDIN SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURIUGU - Emlak ve istimlak Dairesi
Baskanhgi - Emlak Sube Miidiirliigii’ niin 62470 sayi ve 27.01.2023 tarihli yazisinda: ‘ilgi tarih
sayl yazi ile Aydin ili, incirliova ilgesi, incirliova Mahallesinde bulunan 2859 parsel ve 1313
parseller arasinda kalan yol genisligi ve yapilasmalara ait imar plan degisikligi 3194 sayili imar
Kanunu kapsaminda 1/5000 élgekli Nazim imar Plani ve /1000 Glgekli Uygulama imar Plani
calismasi yapilmak istemektedir. S&z konusu alanla ilgili taslak plan ekte génderilmekte olup,
Kurum géristimiiz talep edilmektedir. Bahse konu alanda idaremiz sorumlulugunda bulunan
altyapi tesisleri bulunmakta olup isletmesi idaremize gecmis ve idaremizde sayisal verisi
olmayan altyapi tesisleri ve sanat yapilari icin ASKi Genel Mudurltgi incirliova ilcesi Sefligi
personeli ile koordineli ¢aligilmasi gerekmektedir. Ekte proje asamasinda olan kanalizasyon
hatlari sunulmustur. Ekte sunulan ve mevcutta bulunan sayisal verisi bulunmayan altyapi
tesislerimizin korunmasi gerekmektedir. (Kaynak sulari, isale hatlar, terfi merkezleri,
kanalizasyon hatlari depolar, kuyular ve aritma tesisleri vb.) altyapinin korunmasi zemin st
sanat yapilarinin korunmasi gerekmektedir. Planlama yapildiktan sonra Aritma tesisi ile
sonlanan kanalizasyon hattimiza mevcut oldugu zaman atik su baglantisi yapabilmesi igin,
Aydin Biylksehir Belediyesi ASKi Genel Mudurltgu Atik sularin Kanalizasyon Sebekesine
Desarj Yonetmeliginde belirtilen kriterlere uygun yapilmasi ve ticari amacl projelerin olmasi
dugumunda kanalizasyona baglanmadan 6nce atik su miktarini karsilayacak élciilerde yag
tutucu ve izgaranin konulmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlarin dikkate alinmas sartiyla, séz konusu alanda imar plani revizyonu
yapilmasinda Genel Midiirligimiizce sakinca gorilmemekte olup, planlama ile ilgili kesin
kararin Aydin Biiyiiksehir Belediyesi imar ve ehircilik Daire Baskanliginca verilmesi uygun
gorllmistiir.” seklinde belirtilmistir.

AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI — Fen isleri Dairesi Baskanlig’nin 39922 sayl ve
27.01.2023 tarihli yazisinda: ‘ilgi yazida; Aydin ili, incirliova ligesi. incirliova Mahallesi, 2859
parsel ve 1324 parseller Arasinda kalan yol genisligi ve yapilasmalara ait imar plani degisikligi
3194 sayili imar Kanunu kapsaminda 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plan calismasi yapilmak istendigi ve kurum gorlstimuzin tarafiniza
bildirilmesinden bahsedilmektedir. Bahse konu taginmazlar, sorumlulugumuzda bulunan Prof.
Dr. Tirkan Saylan Caddesi'ne cephesi bulunmakta olup, yol tesislerimize herhangi bir
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midahalede bulunulmamasi ve Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgindan
alinacak kurum gériisi dogrultusunda islem yapilmasi Hususunda; Bilgilerinize rica ederim.’
seklinde belirtilmektedir.

ENERYA’NIN E.1806 sayi ve 13.08.2024 tarihli yazisinda: ‘Tarafimiza iletmis oldugunuz proje
incelenmis olup, Kurumumuzca bir sakincasi bulunmamaktadir.’ seklinde belirtiimektedir.

56z konusu nazim ve uygulama imar plani degisikligi icin alinan kurum gortsleri dikkate
alinarak plan, plan raporu ve plan notlari hazirlanmistir.

7. ONERI PLAN VE GENEL DEGERLENDIRME

S6z konusu planlama alani, 427 Sokagin yol genigliginin 10.00 metreden 8.00 metreye
diistirtilerek tagit yolundan yaya yoluna déniistiiriilmesini icermektedir. 15.03.2018 tarihinde
yapilan nazim imar plani degisikligi ile yaya yolundan tagit yoluna donistiiriilen 427 Sokak,
zaman icinde arag trafigi acisindan sorunlar yaratmig; dar yol kesiti, cevredeki yerlesim
alanlarinda trafik giivenligi riskini artirmis ve ulasim konforunu olumsuz yonde etkilemistir.
Ozellikle incirliova halkinin gecmisten gelen yaya 6ncelikli kullanim aliskanliklari, bu alanin arag
trafigine agilmasiyla birlikte mevcut kullamm diizenini bozmus; tasit-yaya etkilesiminden
kaynakli karmasa ve trafik giivenligi sorunlarini beraberinde getirmistir. Bu baglamda, 6nceki
planin hedefledigi iyilestirmelerin gerceklesmedigi gézlemlenmistir.

Ayrica, 427 Sokagin batisinda sinirdas olan parsellerde olusan imar sorunlari da plan
revizyonunu zorunlu kilmistir. Bu durum, hem yapilasma siirecinde teknik aksakliklara hem de
milkiyet sorunlarina yol acmistir. Bununla birlikte, ADM Elektrik Dagitim A.S.den alinan
kurum gorisii dogrultusunda, 427 Sokagin dogu cephesinde mevcut olan enerji nakil hatt
sebebiyle, 6nceki plan degisikliginde yalnizca bati yoniinde yapilan genisletme karari teknik ve
guvenlik agisindan yetersiz kalmistir. Bu nedenle, s6z konusu plan degisikligi kapsaminda yol
daraltmasi yalnizca bati hatti {zerinden gergeklestiriimis ve béylece mevcut elektrik
altyapisina miidahale edilmeden ¢éziim dretilmistir.

Yapilan bu dizenleme ile hem mevcut trafik sorunlarinin azaltiimasi, hem de cevre
parsellerdeki plan bitinligiiniin saglanmas: hedeflenmektedir. Ayrica, yolun yaya yoluna
dondstlrilmesi ile birlikte yaya guvenligi artirlarak daha yasanabilir, erisilebilir ve
surddrdlebilir bir kentsel ¢evre olusturulmas amaglanmaktadir. Tim bu plan kararlari, kent
estetigini koruyarak sosyal donati alanlarina erisimi kolaylastirmayi, cevresel etkileri en aza
indirmeyi ve nihayetinde kamu yararini gézetmeyi esas almaktadir.

427 Sokagi kapsayan alanda arac yollarinin yeniden diizenlenmesine yénelik olarak, 1/5000
olcekli Nazim imar Plani Degisikligi ile uyumlu 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi
hazirlanmigtir.

Hazirlanan 1/1000 Uygulama imar Plani Degisikligi 3194 sayili imar Kanunu, Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmeligi ve ilgili Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak 6nerilmektedir. S6z konusu
bu diizenleme teklifi sehircilik ilke ve esaslarina gore hazirlanmistir.
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