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1. PLANLAMA ALANI
Planlama alani; Aydin ili, incirliova ilgesi, Erbeyli Mahallesi, 145 Ada 23, 43, 44, 45 ve 46 No'lu Parseller

olup kdy yerlesik alani igerisinde yer almaktadir.

Gorsel 1: Planlama Alani Uydu Géruntisu

Erbeyli Mahallesi, incirliova ilge merkezine yaklagik 3 km, Efeler ilce merkezine yaklagik 10km
mesafededir.

2. PLANLAMA ALANININ AMACI
Planlama calismasinin temel amaci; ilgili mevzuat dogrultusunda diizenli, giivenli ve surdurilebilir bir

yerlesim diizeninin olusturulmasini saglamaktir. Bu kapsamda, alanin gelisme egilimleri, cevresel kosullari
ve kentsel ihtiyaglari géz dniinde bulundurularak Gelisme Konut Alani, Kiltirel Tesis Alani, Belediye Hizmet
Alani, Park Alani ve Genel Otopark Alani kullanim kararlarinin plan batinligu icerisinde belirlenmesi

hedeflenmektedir.
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Planlama calismasi ile; yerlesim alanlarinin kademeli ve kontrolli gelisiminin saglanmasi, sosyal donati

ve belediye hizmetlerine yodnelik fonksiyonlarin karsilanmasi, kentsel agik ve yesil alan ihtiyaglarinin

giderilmesi ve ulagim—otopark diizeninin plan kararlarina uygun sekilde olusturuimasi amaglanmaktadir. Bu

dogrultuda hazirlanan planlama kararlarinin hem bdlgenin mevcut ihtiyaglarini kargilamasi hem de gelecege

donik saglikh bir kentsel gelisme yénlendirme saglamasi hedeflenmektedir.

3. PLANLAMA SURECI

Planlama c¢alismasi kapsaminda imara esas jeolojik-jeoteknik etiit ¢alismasi ve halihazir haritalari
tamamlanmistir. Ayni zamanda planlama konusu dogrultusunda imara esas kurum goérUsleri dosya ekinde

sunulmustur.

3.1. Kurum Gériigleri

3.1.1. ASKi’nin 16.10.2025 tarih ve 148415 sayili Kurum Goériisii

“Planlama calismasi yapilacak olan alanda igme suyu hattimiz bulunmakta olup sayisal verisi
bulunmamaktadir. Sayisal verisi bulunmayan hat (360) sayili yazi éncesinde yapilmasi sebebi ile
idaremizde proje bulunmamakta olup hatlara zarar gelmemesi adina ASKi ice Sefligi Personeli ile
koordineli galisiimasi gerekmektedir. Mevcut icme suyu hattinin korunmasi plan ve plan notlarina
islenmesi uygun gériilmistir. Kanalizasyon hatti gegmemektedir. Proje calismasi sirasinda idaremizin
sorumlulugunda bulunan ve is bu yazi ile belirtiimis veya belirlenmis sanayi atik su hattinin bulunmasi

durumunda idaremize bilgi verilmesi ve herhangi bir zarar veriimemesi gerekmektedir.

Ayrica, s6z konusu proje kapsaminda olusturulacak yerlesim alanlari bertarafi mevcutta
kanalizasyon hatti bulunan yerlerde Aydin Su ve Kanalizasyon Iidaresi Genel Mudirligi Atik Sulari
Kanalizasyon Sistemine Desarj Yénetmeligi sartlarina uygun yapmali ve uygulanacak olan tim atik su ve
yagmur drenajinda kanalizasyon baglantilarina yonlendiriimeli, mevcut sistem karsilayacak ozellikte
degilse toplu ve/veya izgaranin konulmasi gerekmektedir. Aritma tesisi ile sonlanan kanalizasyon hatti
mevcut olmayan yerlerde Aydin Bilyiiksehir Belediyesi ASKi Genel Miidiirligi Atik Sularin Kanalizasyon
Sebekesine Desarj Yonetmeliginin Madde 17: “Kanalizasyon Sebekesinin Bulunmadigi Yerlerde Atiksu

Kaynaklarinin Uyacagi Sartlar” bashiginin altinda belirtilen kosul ve kurallara uyulmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda plan yapilmasi ile ilgili kesin kararin Aydin Buyuksehir

Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Bagkanliginca verilmesi uygun gorilmektedir.” seklindedir.

3.1.2. Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Fen isleri Dairesi Baskanhg: Etiit ve Proje Sube

Miidirliigi’'niin 296607 sayili kurum goriisii

“Bahse konu yaziniz incelenmis olup, Baskanhdimiz sorumlulugunda olan, yatirim programimizda
mevcut, yiriitilen ya da proje asamasinda olan tesisimiz bulunmadigi, Bilyiiksehir Belediyesi imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhgindan alinacak kurum goérist dogrultusunda islem yapilmasi hususunda”

seklindedir.
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3.1.3. Aydin Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi Ulagim Dairesi Bagkanligi Ulasim Koordinasyon

Sube Mudiirliigii (UKOME)’niin 282654 sayili kurum goriisi

“Yol ve trafik glvenliginin saglanmasi igin gegis yollari yéniinden Gegis Yolu izin Belgesi alinmasi
zorunludur. Gegis Yolu izin Belgesi alinmadan, 3194 Sayili imar Kanunu'nun éngérdigi ruhsat alinsa

dahi, ingsaata baslanilamaz hikmu plan notlarinda yer almalidir.

ilimiz, incirliova ilgesi, Erbeyli Mahallesinde bahse konu parsellerde imar plani yapilmasina esas
nihai degerlendirmenin Belediyemiz imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginca yapilmasi hususunda”

seklindedir.

3.1.4. Aydin Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanligi Dogal Kaynaklar Ruhsat ve Kiiltiir

varhklan Miidirliigi’nin 131914 sayili kurum goriisi

“llimiz incirliova ilgesi Erbeyli Mahallesi, 145 ada 23, 43, 44, 45 ve 46 numarali parsellerde, "Konut
Alani, Rekreasyon Alani, Otopark Alani, Kiltlrel Tesis Alani, Belediye Hizmet Alani" amagli 1/5000 dlge
kli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani hazirlanmasinda, Midurligimuizce herhangi bir sakinca

yoktur.” seklindedir.

3.1.5. Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midiirliigii’niin 13755308 sayili kurum goériisii

“1/100.000 &lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinda; ilgi dilekgede belirtilen incirliova
iicesi Erbeyli Mahallesi, 145 ada 23 ve 46 parsel “Kirsal Yerlesme Alani”, “Tarim Arazisi’ ve “Sulama
Alan1”, 43, 44 ve 45 parsel “Kirsal Yerlesme Alani”, “Tarim Arazisi”, “Sulama Alani” ve “Demiryolu”

lejantinda kalmaktadir.

Cevre Dizeni Planinin “Genel Hikimler” bashgi altinda;

“7.2. Bu plandan 6l¢u alinarak uygulama yapilamaz. Bu planda éngorilen arazi kullanim kararlarina
iliskin sinirlar, ilgili idaresince yurGtilecek alt 6lgekli planlama ¢alismalarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan
alinacak gorusler dogrultusunda belirlenecek dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak kesinlestirilir.”

“7.21. Kirsal yerlesmelerin sinirlari alt 6lgekli planlarda kesinlestirilecektir. S6z konusu planlarda
kirsal yerlesmelerin gelisme alani buyukliklerinin belirlenmesinde kirsal yerlesimlerin gereksinimleri esas

alinacaktir.” hiikiimleri bulunmaktadir.

Cevre Duzeni Planinin “8.3. Tarim Arazileri” bashgi altinda;

“8.3.1. Bu planda gosterilen tarim arazileri, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
ve ilgili ydnetmeliginde tanimlanan tarim arazileri siniflarina ayrilmamis olup tarim arazilerinin siniflamasi,

ilgili kurum ya da kuruluglarca yapilacaktir.

8.3.2. Tarim arazileri ile fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluslar tarafindan hazirlanmis ve

yatirim programina alinmis / alinacak tarim arazilerinin tarimsal Gretim amacli korunmasi esastir.

8.3.4. Tarim arazilerinin ama¢ disi kullanimi taleplerinde, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanunu ve Tarim ve Orman Bakanligr'nin izni gergevesinde bu plan karar ve hikimlerine gére

islem yapilacaktir.” hiikiimleri yer almaktadir.
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Cevre Duzeni Planinin “8.1.2. Kirsal Yerlesme Alanlari” bashdi altinda;

“8.1.2.1. Bu planda sinirlari sematik olarak gdsterilmis olan kirsal yerlesmeler ile bunlarin mahalle ve
bagll mezralarini kapsayan alanlarda, koruma ve gelisim ilkelerine uygun imar planlarinin hazirlanmasi
esastir. Plani bulunmayan kd&y ve mezralar ile belediye sinirlari igine katillarak mahalleye
dondstirilmis/dénustirtlecek kirsal yerlesmelerin  yerlesik alanlarinda uygulama imar planlari
yapilincaya kadar asagidaki kosullar uygulanir.

8.1.2.2. Kirsal yerlesme alanlarinda, konut, tarim ve hayvancilik amach yapilar, turizm tesisleri,
ticaret Uniteleri, kamu hizmetine ydnelik yapilar, sosyal ve teknik altyapi alanlari, acgik ve yesil alanlar yer
alabilir.

8.1.2.3. Bu alanlarda yapilacak her tarlli yapilasmaya (konut, tarim ve hayvancilik amaglh yapilara)
iliskin uygulamalar Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi hiikiimlerine gére belirlenir.

8.1.2.4. Kirsal yerlesim alanlarinda, varsa onayli imar planlari gecerlidir. Kirsal yerlesme alanlarinda
imar planlari yapilincaya kadar konut, tarim ve hayvancilik amagh yapilarda yapilanma kosullari Plansiz
Alanlar imar Yénetmeligi hikimlerine gdre belirlenir. Silo, samanlik, yem deposu vb. yapilar igin
maksimum bina yuksekligi ihtiya¢ dogrultusunda ilgili idaresince belirlenir. Bu kullanimlar disindaki her
turlG faaliyet igin (turizm, glnulbirlik veya bdlgesel dizeyde ticaret kullanimlar vb.) imar plani yapilmasi
zorunlu olup emsal: 0,50°dir. Diger yapilanma kosullari ¢evre imar butinligu goézetilerek alt olgekli
planlarda belirlenecektir.

8.1.2.5. Bu alanlardaki yapilasmalarda, renk, ¢ati kaplamasi, cephede doluluk ve bosluk oranlari,
bina birim o6lglleri vb. gibi konularda gevre karakteristiklerine uyularak, bélgenin tarihi ve kdltirel kimligi
korunacaktir.

8.1.2.6. imar plani olmayan kirsal yerlesme alanlarinda, yerlesmenin ihtiyacina yoénelik olarak ilk ve
ortadgretim tesisi, ibadet yeri, saglik tesisi, glivenlik tesisi gibi yapilar icin imar plani sarti aranmaz. Ancak
bu kullanimlarin yer secimi, bagh bulundugu belediyesince olusturulan bir komisyon tarafindan, halihazir
harita veya kadastro paftalari Gzerinde kesin sinirlari ile belirlenir. Bu yapi ve tesislere, uygulama
projelerine goére, ilgili kurum ve kurulus adina yapi ruhsati ve yapi kullanma izni verilir. Bu kullanimlar
haricindeki tim kullanimlar i¢in imar plani yapilmasi zorunlu olup yapilasma kosullari imar planlarinda
belirlenecektir.” hiikimleri bulunmaktadir.

S0z konusu projede 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yurtrlige giren
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 listelerinde yer almadigindan, bahse konu
faaliyetler icin CED sureci uygulanmasina gerek bulunmamaktadir. Ancak CED Yonetmeliginin Ek-2 listesi
32. maddesinde “Temali parklar (10.000 m? ve Uzeri alanda; bilim, kiltir, doga veya spor gibi herhangi bir
temayi esas alarak izleme, eglenme ve bilgilenme hizmetleri sunan alanlar)’ kapsaminda bir ¢alisma
yapilacaksa il Mudirligiimiize bilgi verilmesi gerekmektedir.

iigi dilekgenize konu olan Aydin ili, incirliova ilgesi Erbeyli Mahallesi, 145 ada 23, 43, 44, 45 ve 46
numarall parseller i¢cin Bakanligimiz Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midurliginin internet ortaminda
sundugu Sit Alanlari Yonetim Sisteminde (SAYS) sorgulama yapilmis olup bahse konu alanin herhangi
bir Dogal Sit Alani icerisinde kalmadigdi, herhangi bir Tabiat Varligini igermedigi géralmustir. Ancak; Kultir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda, alanda Kiiltir Varhidi, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup
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olmadigi hususunda Aydin Kultar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudarligunidn gorisunin alinmasi
gerekmektedir.

S6z konusu alanda yapilacak olan islemin Kaltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, Cevre
Diizeni Plani hiikkiimleri, imar Kanunu ile ilgili ydnetmelikler kapsaminda mer’i mevzuat gergevesinde ilgili
kurum ve kuruluglarin olumlu goris, izin ve onaylarinin alinarak degerlendiriimesi gerekmektedir.”
seklindedir.

3.1.6. il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 1490162 sayili kurum gériisii

“‘Muduarligimuz arsivinde yapilan incelemelerde bahse konu parseller icin 7269 sayili Kanun
kapsaminda Bakanlar Kurulunca / Cumhurbaskaninca onaylanmis herhangi bir afete maruz boélge karari
tespit edilmemis olup yapilagsmaya iliskin imar plani asamasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”
seklindedir.

3.1.7. il Tarim ve Orman Miidiirliigii’'niin 21118866 sayili Kurum Goériisii

“Incirliova Belediye Bagkanh@inin 18.09.2025 tarih ve 25977 sayili yazisinda Aydin Bliyiksehir
Belediye Meclisinin 16.03.2017 tarih ve 96 sayili karari ile onayli kdy yerlesik alaninda kaldigi
belirtildiginden, s6z konusu imar plani talebi ile ilgili 5403 sayili kanun kapsaminda yapilacak islem
bulunmamaktadir.” seklindedir.

3.1.8. Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 21.Bdlge Midiirliigii (Denizli)
Tesis Ve Kontrol Midiirliigii’niin 3334751 sayili Kurum Gériisi

“Bélge Mudiirligimiizce yapilan incelemede, Aydin ili, incirliova ilgesi, Erbeyli Mahallesi, belirtilen alan
Uzerinde Tesekkilimize ait ve Bolge Mudurligimiz sorumlulugunda olan herhangi bir enerji iletim
tesisimizin bulunmadigi tespit edilmistir.” seklindedir.

3.1.9. ADM’nin 29172 Pin Kodlu Kurum Gériisii

“llgi (a) yazinizda ézetle; Aydin ili, incirliova ilgesi, Erbeyli Mahallesi, 145 ada, 23, 43, 44, 45 ve 46
parsellere iliskin taslak planlarin ilgi (b) yazimizda belirtilenler dogrultusunda diizenlendigi bildiriimekte olup
s6z konusu planlama alanina yénelik 1/5.000 dlgekli Nazim ve 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plani'na esas
nihai Sirket goérisiimiiz talep edilmektedir.

ilgi (a) yaziniz ekinde sunulan taslak 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plani (izerinde yapilan incelemede;
planlama alaninda yola cepheli 4 m x 9 m = 36 m2 ebatlarinda (cekme mesafesi dahil 88 m2) 1 adet trafo
alaninin planlandigi ancak plan notlarina "Mevcut elektrik dagitim tesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi'ne gore korunmasi gerekmektedir." hikmundn eklenmedigi tespit edilmistir.

Bu dogrultuda; ilgi (b) yazimizda talep edilen s6z konusu plan uygulama hikmunin plan notlarin
eklenmesi gerekmektedir.

Bu sartlar dahilinde; 145 ada, 23, 43, 44, 45 ve 46 parsellerde, Gelisme Konut Alani, Belediye Hizmet
Alani, Kiltirel Tesis Alani, Rekreasyon Alani, Pasif Yesil Alan, Trafo Alani, Genel Otopark Alani ve Tasit
Yolu amagh 1/5.000 &lgekli Nazim ve 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plani'nin yapilmasinda, Sirketimizce
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklindedir.
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3.1.10. Enerya’nin 93203 Pin Kodlu Kurum Gérusu

“Tarafimiza iletmis oldugunuz proje incelenmis olup, Kurumumuzca bir sakincasi bulunmamaktadir.”
seklindedir.

ilgili diger tiim kurum gériisleri tamamlanmis olup dosya ekinde yer almaktadir.

4. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESINDEKi OZEL KANUNLARA TABI ALANLARA iLiSKIN
BILGILER

Planlama alani kapsaminda, imar plani galismasini engelleyici veya plan kararlarini etkileyici nitelikte
herhangi bir durum bulunmamaktadir. Konuya iliskin olarak imar planina esas kurum goérist alinmis olup,
planlama surecine iliskin gerekli kultirel ve tarihi degerlendirme tamamlanmistir. Aydin Kultir
Varhiklarini Koruma Boélge Kurulu Mudiirligii’nin 10.11.2025 tarih ve 7522411 sayih kurum
goriigiine gére; “Midurligimiz arsivinde yapilan incelemede; Aydin ili, incirliova ilgesi, Erbeyli
Mahallesinde bulunan, tapunun 145 ada 23, 43, 44, 45, 46 parsel numarasina kayitll tasinmazlarin kultar
varliklari yéninden giunimuz itibariyle herhangi bir sit veya korunma alani igerisinde yer almadigi ve
korunmasi gerekli tasinmaz kultur varligi olarak tescilli olmadigi anlasiimistir.

Madurligimazin 30.10.2025 tarih ve 3806231 kayit sayili raporundan anlasilacagi Ulzere s6z
konusu tasinmazda Mudurligimiz uzmanlarinca yapilan ylzey incelemesinde 2863 sayili Kanun
kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmasi gereken tasinir/tasinmaz kultir varhdi veya pargasina
rastlaniimamis oldugundan s6z konusu alanda 1/5000 6l¢ekli nazim imar ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani yapilmasi isteminde 2863 sayili Kanunun kultir varliklar agisindan sakinca bulunmamaktadir.
Ancak vyapilacak calismalar sirasinda herhangi bir tasinir/tasinmaz kultir varh@ina rastlaniimasi
durumunda 2863 sayili Kanun'un 4. maddesi geregince c¢alismalarin durdurularak en yakin mize
mudurligine veya milki idare amirine haber verilmesi gerekmektedir.” seklindedir.

5. MULKIYET BILGISI

Planlama alani mulkiyet bilgisi, 6zel mulkiyettedir.

6. UST OLGCEK PLAN KARARLARI

1/1000 &lgekli Uygulama imar Planina konu alan, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig
tarafindan onaylanan 1/100.000 olcekli Cevre Dizeni Planinda; 145 ada 23 ve 46 parsellerin “Kirsal
Yerlesme Alani”, “Tarim Arazisi” ve “Sulama Alani”, 43, 44 ve 45 parsellerin ise “Kirsal Yerlesme Alani”,
“Tarim Arazisi”, “Sulama Alani” ve “Demiryolu” lejantinda yer aldigi gortlmektedir. Onayli 1/5000 Olgekli
Nazim imar Planinda; Geligme Konut Alani, Belediye Hizmet Alani (BHA), Kiiltiirel Tesis Alani, Park Alani,

Genel Otopark Alani, Yol ve Trafo Alani kullanim kararlari ile planlanmistir.
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6.1.1/100000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
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Gorsel 2: 1/100.000 Aydin-Mugla-Denizli Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

6.2.1/5000 dlgekli Nazim imar Plani

Gorsel 3:1/5000 Slgekli Nazim Iimar Planindaki Yeri
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7. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MER’i PLAN BILGISI

Planlama alani, Aydin ili, incirliova ilgesi, Erbeyli Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 145 ada
23, 43, 44, 45 ve 46 parselleri kapsamaktadir. Tapu kayitlarina gore tasinmazlarin nitelidi incir bahgesi

olup planlama alaninin toplam yuzolcimu 18.642,29 m?dir.

Planlama alani, onayli 1/5000 élgekli Nazim imar Plani kapsaminda Gelisme Konut Alani,
Belediye Hizmet Alani (BHA), Kiiltiirel Tesis Alani, Park Alani, Genel Otopark Alani, Yol ve Trafo

Alani kullanim kararlarindadir.

Planlama alaninin yakin c¢evresinde agirlikli olarak konut kullanimlari yer almakta olup, bdlge
kirsal yerlesim karakterinden kentsel gelisim siirecine gegis gdstermektedir. Uygulama imar Planinda
belirlenen sosyal ve teknik altyapi alanlar ile acik ve yesil alan kararlari, yerlesmenin mevcut ve

gelecekteki ihtiyaclarini karsilayacak sekilde planlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani ile onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
kararlari uygulamaya aktariimis; yapi adalari, ulasim sistemi, yapilagsma kosullari, teknik altyapi alanlari
ve uygulamaya esas plan hiikimleri ayrintili olarak diizenlenmistir. Bu kapsamda planlama c¢alismasi ile;

. Onayli 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani kararlarinin uygulamaya aktariimasi,

. Yapilasma kosullari ile sosyal ve teknik altyapi alanlarinin uygulama &lgeginde

detaylandiriimasi,

° Saglikh, glvenli, erisilebilir ve strdurilebilir bir yerlesim diizeninin olusturulmasi,

° Uygulamaya esas olacak 1/1000 olgekli Uygulama imar Planinin hazirlanmasi

amaclanmaktadir.

8. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK ETUT DURUMU

Planlama alaninin Jeolojik etiit durumu; Aydin ili, incirliova ilgesi imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Midirligl tarafindan 25.12.2025 tarihinde

onaylanmistir. Onaylanan rapora iliskin incelemede planlama alani, OA-5.1 kapsaminda kalmaktadir.

9. PLAN KARARLARI

Planlama alani, Aydin ili, incirliova ilgesi, Erebeyli Mahallesi sinirlari igerisinde yer almakta
olup, mevcut yerlesim dokusu icerisinde konut, belediye hizmetleri ve sosyal donati ihtiyaclarini
karsilayacak sekilde planlanmigtir. Alanin ¢evresinde mevcut konut alanlari, ulagim akslarn ve kentsel
kullanim alanlari bulunmakta olup, planlama galismasinda (st 6lgek plan kararlari, mevcut arazi kullanimi,

ulasim iliskileri, gevresel veriler ve ilgili kurum goérusleri birlikte degerlendirilmistir.
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Onayli 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda planlama alaninin biiyiik b&limii
Gelisme Konut Alani olarak dizenlenmis ve bu alanda Emsal (E)=0.50, Yen¢ok=7.00 m (2 Kat)
yapilagsma kosullari belirlenmistir. Boylece mevcut yerlesim dokusu ile uyumlu, disuk yogunluklu ve

surdarulebilir bir konut gelisimi hedeflenmistir.

Yerel ydnetim hizmetlerinin etkin ve kesintisiz sekilde yurutilebilmesi amaciyla planlama alaninin
kuzeydogusunda Belediye Hizmet Alami (BHA) ayrilmis, bu alanda E=0.50 ve Yeng¢ok=7.00 m
yapilagsma kosullari dngérilmusttr. Ayrica bdlge halkinin sosyal ve kilturel ihtiyaglarinin karsilanmasina
katki saglamak amaciyla Kiiltiirel Tesis Alani planlanmis ve bu kullanim i¢in E=0.50, Yengok=7.00 m

yapilagsma kosullari belirlenmigtir.

Planlama alaninda agik ve yesil alan ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla Park Alani olusturulmus;
teknik altyapi ihtiyacglarinin karsilanabilmesi amaciyla Trafo Alani ayrilimistir. Konut alanlarinin ve kamu
kullanim alanlarinin otopark ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla Genel Otopark Alani planlanmis; ulagim
sistemi ise mevcut yol agi korunarak plan kararlarina aktariimistir. Bu kapsamda planlama alani

cevresindeki 10,00 metre genisligindeki yollar korunmus ve parsellerin erisilebilirligi saglanmigtir.

Plan kararlari, yurirlikte bulunan Ust dlgek plan kararlari, ilgili kurum ve kurulus gorusleri ile
yuarUrlikteki imar mevzuati dogrultusunda hazirlanmis olup, planlama alaninda teknik ve sosyal altyapi
gereksinimlerini karsilayan, erisilebilir, guvenli ve surdurilebilir bir yerlesim dizeni olusturulmasi

hedeflenmistir.

Sonug olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani, konut alanlari ile sosyal ve teknik
altyapi alanlari arasinda dengeli bir mekansal kurgu olusturan, mevcut yerlesim dokusu ile uyumlu ve Ust

oOlcek plan kararlariyla tam uyumlu bir planlama yaklasimi ortaya koymaktadir.

E=050"
. Yengok=7.00
(2K r%

Goérsel 4: Oneri 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
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Oneri Fonksiyonlar Alan Buyiikltigu

- Gelisme Konut Alani 11.147,578 m?
-BHA (incirliova Belediyesi idari Tesis Alani) 1.180,041 m?

- Kiltarel Tesis Alani 1.111,260 m?

- Park Alani 727,518 m?

- Genel Otopark Alani 641,938 m?

- Yol 3.749,939 m?

- Trafo Alani 84,016

- Toplam Galisma Alani 18.642,290 m?

Tablo 1: Alan Kullanim Tablosu

Toplam 18.642,290 m? blyukligindeki ¢calisma alaninda 6neri plan kapsaminda 11.147,58 m?
blylkliginde Gelisme Konut Alani, 1.180,041 m? buyikliginde Belediye Hizmet Alani (BHA) ve
1.111,26 m? baylkltgunde Kiiltiirel Tesis Alani planlanmistir. Acik ve yesil alan ihtiyacinin karsilanmasi
amaciyla 727,518 m? buyukliginde Park Alani ayriimistir.

Teknik altyapi ve ulasim dizenlemeleri kapsaminda 641,938 m? buyukliginde Genel Otopark
Alani, 84 m? bulyUkliginde Trafo Alani ve toplam 3.749,939 m? blyukliginde Yol Alani planlanmistir.
Boylece konut alanlarinin ihtiya¢ duydugu sosyal ve teknik altyapi butlincll bir planlama yaklagimiyla
karsilanmis, ulasim surekliligi ve erisilebilirlik korunmustur.

Hazirlanan éneri plan, onayli 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani kararlariyla uyumlu olup, planlama
alaninda saglikli, giivenli ve surdurulebilir bir kentsel gelismenin saglanmasini amaglamaktadir.

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Plan Notlan su sekildedir.
PLAN NOTLARI

1. UYGULAMA ASAMASINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA GORE iSLEM YAPILMAS| GEREKMEKTEDIR.

2. BUUYGULAMA IMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU
iLE BiR BUTUNDUR.

3. GELISME KONUT ADALARINDA MiNIMUM IFRAZ 400 M?DIR.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

AYDIN ILI, INCIRLIOVA ILGESI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU TARAFINDAN 25.12.2025
TARIHINDE ONAYLANMIS OLUP BU HUSUSTA ISLEM YAPILMAS| GEREKMEKTEDIR.

PLANLAMA ALANINDA OTOPARK ALANI IHTIYACININ PARSEL SAHASI ICERISINDE
KARSILANMAS|I GEREKMEKTEDIR. PARSEL SAHASI IGERISINDE KARSILANAMAMASI
DURUMUNDA YURURLUKTE OLAN OTOPARK YONETMELIGI ESASLARI GEGERLI
OLACAKTIR.

PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU
VE ILGILi DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GEGERLIDIR.

GEGIS YOLU izZIN BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR. GECIS YOLU iziN BELGESI
ALINMADAN, 194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ONGORDUGU RUHSAT ALINSA DAHI, INSAATA
BASLANILAMAZ HUKMU GEGERLI OLACAKTIR.

ATIKSULARIN KANALIZASYONA DESARJ YONETMELIGI KRITERLERINE UYULACAKTIR.

MEVCUT ELEKTRIK DAGITIM TESISLERININ ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGINE GORE KORUNMASI GEREKMEKTEDIR.

BU PLAN SINIRLARI IGINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA ILGENIN YURURLUKTE
BULUNAN 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI VE ILGILI DIGER UST OLGCEK PLAN
KARARLARI GEGCERLIDIR.

AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

AYDIN SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU EMLAK VE ISTIMLAK DAIRESI
BASKANLIGI EMLAK SUBE MUDURLUGUNUN 16.10.2025 TARIH VE 148415 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN TUM KRITERLERE UYULACAKTIR.

BHA (INCIRLIOVA BELEDIYESI IDARI TESIS ALANI) UYGULAMA ASAMASINDA BEDELSIZ
OLARAK ILGILI BELEDIYESINE DEVREDILECEKTIR.

PLANDA KAMUSAL KULLANIMA AYRILAN ALANLARIN TAMAMI BEDELSIZ OLARAK TERK
EDILEREK KAMU ELINE GEGMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

AYDIN VALILIGI IL SAGLIK MUDURLUGUNUN 12.11.2025 TARIH VE 2945003 078 SAYILI
YAZISINDA BELIRTILEN KRITERLERE UYULACAKTIR.

KONUTLARIN TEKNIK ALTYAPI IHTIYAGCLARI KENDI IMKANLARI ILE KARSILANACAKTIR.

YAPILARA ESAS PROJELERIN YAPILMASINDAN ONCE, PARSEL OLGEGINDE ZEMIN ETUDU
YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUGLARINA GORE PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

AYDIN KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGUNUN 10.11.2025
TARIH VE 7522411 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN KRITERLERE UYULACAKTIR.
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