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1. GĠRĠġ 

Aydın ili, Ġncirliova Ġlçesi, Sandıklı Mahallesi, Sömek mevki, 138 ada 1 parsel 

numarasına kayıtlı taĢınmazda belirlenen Ticaret + Konut Alanının yapı yüksekliğinin 

artırılması ile dikey ağırlıklı yapılaĢmaya olanak sağlayan, böylece planlama alanındaki 

kamusal kullanıma yönelik alanların artırılması ve çevre - yaĢam kalitesinin yükseltilmesi 

amaçlı 1/1.000 ölçekli Uygulama Ġmar Planı değiĢikliği önerisi hazırlanmıĢtır. 

Coğrafi Bilgi Sistemleri Ġle Bazı Kanunlarda DeğiĢiklik Yapılması 

Hakkında,20.02.2020 tarihinde resmi gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren 7221 sayılı 

Kanun’un 12 maddesi ile 3194 sayılı Ġmar Kanununa getirilen Ek Madde 8 kapsamında, plan 

değiĢiklikleri, plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü sosyal ve teknik altyapı 

dengesini bozmayacak Ģekilde ve teknik Ģartlarını sağlamak Ģartıyla yerleĢmenin özelliğine 

uygun olarak yapılacağı, plan değiĢikliği tekliflerinde ihtiyaç analizini içeren sosyal ve teknik 

altyapı etki değerlendirme raporu hazırlanarak planı onaylayacak idareye sunulması 

istenmektedir. 

Mevzuat kapsamında düzenlenen Sosyal ve Teknik Altyapı Etki Değerlendirme 

Raporu, söz konusu imar planı değiĢikliği iĢleminin yakın çevresinde ve kent bütününde 

getireceği sosyal ve teknik altyapı ihtiyaçları üzeninde muhtemel etkilerinin değerlendirilmesi 

amacıyla düzenlenmiĢtir. 

  

 

Umut Vardar 

ġehir Plancısı 

Oda Sicil No: 5305 
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2. ALANA VE ETKĠ ALANINA ĠLĠġKĠN GENEL BĠLGĠLER 

Planlama alanı, Aydın ili, Ġncirliova Ġlçesi, Sandıklı Mahallesi, Sömek mevki,  138 ada 

1 numaralı parsel 17.080,85 m² tapu alanına sahiptir.  

Plan değiĢikliğine konu taĢınmaz, kentin güney geliĢim aksında yer almakta olup, 

taĢınmazın kuzey bölümünde mevcut yüksek katlı yapıların bulunduğu ve yine imar 

uygulamaları tamamlanmıĢ güneyindeki bu bölgede yapılaĢmaların hızla devam ettiği tespit 

edilmiĢtir. 

TaĢınmazın doğusunda mevcut Anadolu Lisesi, Rekreasyon Alanı, Dini Tesis ve Köy 

Konağı (Resmi Kurum) yer almakta olup, bu güzergahta Sandıklı Ġlkokulu ve Ortaokulu yer 

aldığından bölgenin merkezi çekim gücü yüksektir. 

 
ġekil 1: Planlama Alanının Genel Konumu 
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3. PLANLAMA ALANI KONUMU VE MÜLKĠYET BĠLGĠLERĠ 

a. Bağlı bulunduğu il ve ilçe: Aydın Ġli, Ġncirliova Ġlçesi, Sandıklı Mahallesi 

b. Pafta, ada, parsel bilgileri: 138 ada, 1 parsel 

c. Mülkiyet Yapısı: Özel mülkiyete aittir. 

 
ġekil 2: Yürürlükteki 1/1000 Ölçekli Uygulama Ġmar Planı Örneği 
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4. MEVCUT ve ÖNERĠ DURUM VE KAPASĠTE TESPĠTĠ 

a. Nüfus ve Yapı Yoğunluğu (standartlar, bahçe mesafeleri, yapı yükseklikleri) 

Plan değiĢikliğine konu alanda; yapılan 07.01.2008 tarih 2 sayı 8 nolu karar ile 

onaylanan 1/1.000 Ölçekli Uygulama Ġmar Planı’nda, Park, Otopark, Yol ve Konut 

kullanımındaki 138 ada 1 parsel numarasına kayıtlı taĢınmaz, Ayrık Nizam 4 (dört) kat imar 

hakkına sahiptir. 

b. UlaĢım (TaĢıt, Yaya, Bisiklet, GiriĢ ve ÇıkıĢ, Otopark, EriĢim) 

Alana ulaĢım, özel taĢıt araçları ve yaya ile sağlanmaya uygun olup, alanın 

eriĢilebilirlik yönüyle sorunu bulunmamaktadır.  

c. Teknik Altyapı (Ġçme ve Kullanma Suyu Altyapısı, Atık su Altyapısı, Yağmursuyu 

Kanalizasyonu Altyapısı, Elektrik Ġletim ve Dağıtım Altyapısı, ĠletiĢim Altyapısı) 

Planlama alanında ASKĠ tarafından planlama yapılacak olan alanda, içme suyu ve 

kanalizasyon hattı veya herhangi bir proje çalıĢması bulunmadığı belirtilmiĢtir. Planlama 

alanında ilgili kurumlar tarafından ulaĢım, elektrik altyapılarının tamamı sağlanmaktadır. 

 
ġekil 3: Öneri 1/1000  Ölçekli Uygulama Ġmar Planı DeğiĢikliği 
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5. PLAN DEĞĠġĠKLĠĞĠ GEREKÇESĠ 

Kentin önemli geliĢim yönünde ve aktif ulaĢım aksı üzerinde yer almakta olan plan 

değiĢiklik önerisine konu taĢınmaza iliĢkin belirlenen plan kararlarına yönelik yapılan yeni 

düzenlemelerle, kamusal kullanıma yönelik planlama fonksiyonlarının artırılması amaçlanmıĢ 

olup, mevcut inĢaat alanı korunmak Ģartıyla ada bazında yapı yüksekliğinin artırılması 

neticesinde dikey ağırlıklı yapılaĢmaya olanak sağlanması ve böylece yaĢam – çevre 

kalitesinin artırılması amaçlanmıĢtır. 

6. YERBĠLĠMSEL VE RĠSK ANALĠZĠ  

Aydın BüyükĢehir Belediyesi’nin talebi üzerine yapılan ve 1 Numaralı 

CumhurbaĢkanlığı TeĢkilatı Hakkında CumhurbaĢkanlığı Kararnamesi’nin 102. Maddesinin 

1. Fıkrasının (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayılı Genelge gereğince Çevre ve 

ġehircilik Bakanlığı tarafından 31.01.2019 tarihinde onaylanmıĢ olan Ġmar Planına Esas 

Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu sonuçlarına göre planlama alanı “Önemli Alan 1.1 

(SıvılaĢma Tehlikesi Açısından Önlemli Alanlar)’’ olarak belirlenmiĢtir.   

7. DEĞERLENDĠRME VE SONUÇ  

Kentler; kentsel altyapı ve kent planlama arasındaki iliĢkinin karĢılıklı olarak 

etkileĢimi sonucu oluĢmaktadır. Kent planlama; toplumsal yapıdaki ihtiyaç ve değiĢiklikleri 

dikkate alarak yeni yerleĢim biçimlerinin geliĢimini sağlamaya çalıĢırken, kentsel altyapı 

üzerinde olumsuz bir etki oluĢturmamalıdır. 

Plan değiĢikliğine konu olan 138 ada 1 parsel numarasına kayıtlı taĢınmazda, mevcut 

inĢaat alanı korunmak Ģartıyla ada bazında yapı yüksekliğinin artırılması neticesinde dikey 

ağırlıklı yapılaĢmaya olanak sağlanması ve mevcut donatı alanlarının iyileĢtirilerek kamusal 

kullanıma yeni fonksiyonlar ayrılması hedeflenmiĢtir. 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin Yürüme Mesafeleri baĢlıklı 12. Maddede 

belirtilen mesafelere göre yapılan sosyal ve teknik altyapı analizinde; plan değiĢikliği 

yapılacak alanın yakın çevresinde, yürüme mesafesinde ve eriĢilebilir konumda olan, Resmi 

Kurum Alanı, Rekreasyon Alanı, Spor Alanı, Eğitim Tesisleri Alanı, Dini Tesis Alanı, Park 

Alanı bulunmaktadır. 

Öneri imar planı değiĢikliği ile herhangi bir nüfus artıĢı yönünde karar üretilmemesi ve 

yapılacak plan değiĢikliği sonucunda herhangi bir Ģekilde donatı alanı azalması durumu 

oluĢmaması nedeniyle sosyal ve teknik altyapı yönüyle olumsuzluk etkisi bulunmamakta, 

fiziki yaĢam çevresinin iyileĢtirilmesi amaçlanmaktadır. 

Bu açıdan değerlendirildiğinde, nüfus veya yapı yoğunluğu artırılmamıĢ olup, altyapı 

üzerinde olumsuz bir etki yaratmayacaktır. 
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8. EKLER 

a) ASKĠ GörüĢü 
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b) UKOME GörüĢü 
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c) ENERYA GörüĢü 

 


