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1. GIRIS

Aydin ili, Incirliova Ilgesi, Sandikli Mahallesi, Somek mevki, 138 ada 1 parsel
numarasina kayith tasinmazda belirlenen Ticaret + Konut Alaninin yap: yiiksekliginin
artirilmast ile dikey agirlikli yapilasmaya olanak saglayan, boylece planlama alanindaki
kamusal kullanima yonelik alanlarin artirilmasi ve ¢evre - yasam kalitesinin yiikseltilmesi
amagcl 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi onerisi hazirlanmustir.

Cografi  Bilgi  Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik  Yapilmas:
Hakkinda,20.02.2020 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak yiriirliige giren 7221 sayih
Kanun’un 12 maddesi ile 3194 sayili imar Kanununa getirilen Ek Madde 8 kapsaminda, plan
degisiklikleri, plan ana kararlarini, sirekliligini, butiinliginii sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik sartlarini saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapilacagi, plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini iceren sosyal ve teknik
altyapr etki degerlendirme raporu hazirlanarak plant onaylayacak idareye sunulmasi
istenmektedir.

Mevzuat kapsaminda diizenlenen Sosyal ve Teknik Altyapt Etki Degerlendirme
Raporu, s6z konusu imar plani degisikligi isleminin yakin g¢evresinde ve kent biitiiniinde
getirecegi sosyal ve teknik altyapi ihtiyaglari iizeninde muhtemel etkilerinin degerlendirilmesi
amaciyla diizenlenmistir.

Umut Vardar

Sehir Plancisi
Oda Sicil No: 5305
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AYDIN ILI, INCIRLIOVA ILCESI, SANDIKLI MAHALLESI, 138 ADA, 1 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

2. ALANA VE ETKI ALANINA ILISKIN GENEL BILGILER

Planlama alan1, Aydin ili, Incirliova Ilgesi, Sandikl1 Mahallesi, Sémek mevki, 138 ada
1 numarali parsel 17.080,85 m? tapu alanina sahiptir.

Plan degisikligine konu tasinmaz, kentin giiney gelisim aksinda yer almakta olup,
taginmazin kuzey boliimiinde mevcut yiiksek katli yapilarin bulundugu ve yine imar
uygulamalar1 tamamlanmis gilineyindeki bu bolgede yapilagsmalarin hizla devam ettigi tespit
edilmistir.

Tasinmazin dogusunda mevcut Anadolu Lisesi, Rekreasyon Alani, Dini Tesis ve Koy
Konag1 (Resmi Kurum) yer almakta olup, bu giizergahta Sandikl1 ilkokulu ve Ortaokulu yer
aldigindan bolgenin merkezi ¢ekim giicii yiiksektir.
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AYDIN ILI, INCIRLIOVA ILCESI, SANDIKLI MAHALLESI, 138 ADA, 1 PARSEL

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDiIRME RAPORU

3. PLANLAMA ALANI KONUMU VE MULKIYET BiLGILERI

a. Bagli bulundugu il ve ilge: Aydm 1li, incirliova Ilgesi, Sandikl1 Mahallesi
b. Pafta, ada, parsel bilgileri: 138 ada, 1 parsel
c. Miilkiyet Yapist: Ozel miilkiyete aittir.
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Sekil 2: Yiiriirliikteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plami Ornegi
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4. MEVCUT ve ONERI DURUM VE KAPASITE TESPITI

a. Niifus ve Yap1 Yogunlugu (standartlar, bahce mesafeleri, yapi yiikseklikleri)

Plan degisikligine konu alanda; yapilan 07.01.2008 tarih 2 say1 8 nolu karar ile
onaylanan 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda, Park, Otopark, Yol ve Konut
kullanimindaki 138 ada 1 parsel numarasina kayith tasinmaz, Ayrik Nizam 4 (dort) kat imar
hakkina sahiptir.

b. Ulasim (Tasit, Yaya, Bisiklet, Giris ve Cikis, Otopark, Erisim)
Alana ulagim, Ozel tasit araglari ve yaya ile saglanmaya uygun olup, alanin
erisilebilirlik yoniiyle sorunu bulunmamaktadir.

c. Teknik Altyap: (Icme ve Kullanma Suyu Altyapisi, Atik su Altyapisi, Yagmursuyu
Kanalizasyonu Altyapisi, Elektrik letim ve Dagitim Altyapisi, fletisim Altyapis)

Planlama alaninda ASKI tarafindan planlama yapilacak olan alanda, igme suyu ve
kanalizasyon hatt1 veya herhangi bir proje c¢alismasi bulunmadigi belirtilmistir. Planlama
alaninda ilgili kurumlar tarafindan ulagim, elektrik altyapilarinin tamami saglanmaktadir.

PARK 2
¥ 2
Sekil 3: Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi
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5. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Kentin 6nemli gelisim yoniinde ve aktif ulasim aksi tizerinde yer almakta olan plan
degisiklik Onerisine konu taginmaza iliskin belirlenen plan kararlarina yonelik yapilan yeni
diizenlemelerle, kamusal kullanima yonelik planlama fonksiyonlarinin artirilmasi amaglanmis
olup, mevcut ingsaat alan1i korunmak sartiyla ada bazinda yapi yiiksekliginin artirilmasi
neticesinde dikey agirlikli yapilasmaya olanak saglanmasi ve bdylece yasam — ¢evre
kalitesinin artirillmasi1 amaglanmustir.

6. YERBILIMSEL VE RiSK ANALIZI

Aydin Biiyiiksehir Belediyesi’nin talebi {izerine yapilan ve 1 Numaral
Cumbhurbaskanlig1 Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102. Maddesinin
1. Fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelge geregince Cevre ve
Sehircilik Bakanlhig: tarafindan 31.01.2019 tarihinde onaylanmis olan Imar Planma Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu sonuglarina goére planlama alam “Onemli Alan 1.1
(Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar)>’ olarak belirlenmistir.

7. DEGERLENDIRME VE SONUC

Kentler; kentsel altyapi ve kent planlama arasindaki iliskinin karsilikli olarak
etkilesimi sonucu olusmaktadir. Kent planlama; toplumsal yapidaki ihtiyag ve degisiklikleri
dikkate alarak yeni yerlesim bigimlerinin gelisimini saglamaya c¢aligirken, kentsel altyap:
tizerinde olumsuz bir etki olusturmamalidir.

Plan degisikligine konu olan 138 ada 1 parsel numarasina kayitl tasinmazda, mevcut
ingaat alani korunmak sartiyla ada bazinda yap1 yiiksekliginin artirilmasi neticesinde dikey
agirlikli yapilasmaya olanak saglanmasi ve mevcut donati alanlarinin iyilestirilerek kamusal
kullanima yeni fonksiyonlar ayrilmasi hedeflenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Yiirime Mesafeleri baslikli 12. Maddede
belirtilen mesafelere gore yapilan sosyal ve teknik altyap: analizinde; plan degisikligi
yapilacak alanin yakin g¢evresinde, yiirime mesafesinde ve erigilebilir konumda olan, Resmi
Kurum Alani, Rekreasyon Alani, Spor Alani, Egitim Tesisleri Alani, Dini Tesis Alani, Park
Alan1 bulunmaktadir.

Oneri imar plan1 degisikligi ile herhangi bir niifus artis1 yoniinde karar iiretilmemesi ve
yapilacak plan degisikligi sonucunda herhangi bir sekilde donati alani azalmasi durumu
olusmamasi1 nedeniyle sosyal ve teknik altyapi yoniiyle olumsuzluk etkisi bulunmamakta,
fiziki yasam g¢evresinin iyilestirilmesi amaglanmaktadir.

Bu agidan degerlendirildiginde, niifus veya yapt yogunlugu artirilmamis olup, altyap:
lizerinde olumsuz bir etki yaratmayacaktir.
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AYDIN ILI, INCIRLIOVA ILCESI, SANDIKLI MAHALLESI, 138 ADA, 1 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

8. EKLER

a) ASKI Goriisii
T.C. 3
AYDIN SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU " ' -+
Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanlig G
: Emlak Sube Miidiirliigii T m—
ASKI

Sayr :E-56508284-045.01-119930
Konu : Aydm-[ncir.liova-Sandlkh Mahallesi, 138 Ada,
1 Parselde Imar Plan1 Degisikligi Hk.

NEOPLAN PLANLAMA VE ARAZI GELISTIRME
(Gtizelhisar Mah. Albay Sefik Caddesi, No:4 Kat:1 Daire:1 Ronesans Plaza Efeler / AYDIN)

flgi  :10.01.2025 tarihli dilekgeniz.

Ilgi yaz1 ile Aydm {li, Incirliova Ilgesi, Sandikli Mahallesi, Somek Mevki, tapunun 138 ada 1
parsel numarasma kayith 17.080,85 m? tapu alanina sahip “incir bahgesi” niteligindeki tasinmaz,
yiiriirliikteki 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Planina gore “Park, Otopark, Konut, Yol ve Refiij”
kullaniminda oldugu, s6z konusu taginmaz i¢in, mevcut imar planina gore otopark, ayrik nizam 4 (dort)
kat imar hakkina sahip konut alani, tasit yolu ve refiij belirlendigi, yaklasik 13.500 m? alan plan
degisikligi sinirmni olusturdugu belirtilmektedir.

Mevcut ingaat alani sabit kalmak kaydiyla ada bazinda Yengok:21.50 metre ve “Ticaret +
Konut” imar hakkina sahip hazirlanacak 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1.000 &lgekli uygulama
imar plani degisikligine esas kurum goriisiimiiz istenmektedir.

Bahse konu alanda i¢gme suyu ve kanalizasyon hattimiz veya herhangi bir proje ¢alismamiz
bulunmamaktadir. Ancak Idaremizin sorumlulugunda bulunan herhangi bir yapiya rastlanmasi
durumunda idaremize bilgi verilmesi ve herhangi bir zarar verilmemesi gerekmektedir. S6z konusu proje
kapsaminda olusabilecek atik sularin bertarafi Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligii Atik
Sularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi sartlarina uygun yapilmasi gerekmektedir.
Yapilacak projelerin ticari amagli olmas: durumunda kanalizasyona baglanmadan 6nce atik su miktarini
karsilayacak ol¢iilerde yag tutucu ve 1zgaranin konulmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda plan ¢aligmast ile ilgili kesin kararin Aydin Biiyiiksehir
Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire Bagskanliginca verilmesi uygun goriilmektedir.

Geregini rica ederim

Cengiz SUNE
Genel Miidiir a.
Emlak ve Istimlak Daire Baskani

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: 173f8d4c-f673-424b-9bde-72f38b490ed7 Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-cbys
Adres: Giizelhisar Mah., Istiklal Cad. No:4, Efeler/Aydin Bilgi igin: Fatih TEPE
Telefon No: 4447009 Faks No: (256)215 24 09 Orman Miihendisi
e-Posta: emlak@aydinaski.gov.tr Internet Adresi: http://www.aydinaski.gov.tr/ Telefon No: -
Kep Adresi: aydinsuvekanalizasyon@hs01.kep.tr
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AYDIN ILI, INCIRLIOVA ILCESI, SANDIKLI MAHALLESI, 138 ADA, 1 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

b) UKOME Gériisii
& s 4OC
AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI 1 +*
L e AYDN Ulasim Dairesi Bagkanlig1 -
BUYUK$EH|R Ulasim Koordinasyon Sube Miidiirliigii (Ukome) e em——

BELEDIYES)

Say1r :E-97314354-045.01-242645
Konu : Incirliova Ilgesi, Sandikli Mahallesi, 138 Ada 1
Parsel

NEOPLAN PLANLAMA VE ARAZI GELISTIRME
(Cumbhuriyet Mah. 1951 Sokak No:4 Kat:4 Efeler/AYDIN)

flgi  :03.01.2025 tarihli ve 8 sayil yaziniz.

Aydm Ili, Incirliova Ilgesi, Sandikli Mahallesi, Sémek Mevki, tapunun 138 Ada 1 Parsel
numarasina kayitli 17.080,85 m 2 tapu alanina sahip “incir bahgesi” niteligindeki taginmaz, Yirtirlikteki
1/1.000 6lgekli Uygulama imar Planina gore “Park, Otopark, Konut, Yol ve Refiij” kullamminda oldugu,
soz konusu taginmaz igin, mevcut imar planina gore, otopark, ayrik nizam 4 (dort) kat imar hakkina sahip
konut alani, tasit yolu ve refiij belirlenmis yaklasik 13.500 m2 alan plan degisikligi sinirin1 olusturdugu,
mevcut ingaat alani sabit kalmak kaydiyla ada bazinda Yengok:21.50 metre ve “Ticaret + Konut” imar
hakkina sahip hazirlanacak 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani ile 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligine esas Daire Baskanligimizin goriisii talep edilmektedir.

Ilgi dilekge ekinde plan degisikligi yapilmak istenen alan igin gonderilen “Mevcut ve Oneri Alan
Dagilim Tablosunda” yapilan incelemede;

-Konut Alan1 mevcut planda 8175,74m2 iken 6neri planda Ticaret+Konut Alan1 8150,10m2 oldugu,
-Kaldirirm ve Yol Alani mevcut planda 4073,80m2 iken oneri planda 334741 oldugu, (726,39m2
azaltildig, 12 metrelik tasit yolunun kapatildig),

-Otopark Alan1t mevcut planda 1392,02m2 iken 6neri planda 1395,30m2 oldugu (3,28m2 artirildig),
-Oneri planda 716,75 m2 Belediye Hizmet Alan1 ve 32m2 Trafo Alami verildigi,

Tespit edilmistir.

Yol ve trafik giivenliginin saglanmas igin gegis yollar1 yoniinden Gegis Yolu izin Belgesi alinmasi
zorunludur. Gegis Yolu zin Belgesi alinmadan, 3194 Sayili imar Kanunu’nun 6ngérdiigii ruhsat alinsa
dahi, insaata baglanilamaz hitkmii plan notlarinda yer almahdir.

Ilimiz, Incirliova Ilgesi, Sandikli Mahallesi, 138 Ada 1 Parselde 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan Degisikligi yapilmasina esas nihai degerlendirmenin imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca
yapilmasi hususunda,

Bilgilerinize rica ederim.

Abdullah ILGAZ
Belediye Bagkani a.
Ulagim Dairesi Baskani

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: 2ff1b1fa-3a4c-4425-81c9-7804aa68398d Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Giizelhisar Mah. Istiklal Cad. No:4 Efeler / Aydin Bilgi igin: Devrim OZER
Telefon No: 4444009 Faks No: Memur
e-Posta: info@aydin.bel.tr Internet Adresi: https://aydin.bel.tr Telefon No: -

Kep Adresi: aydinbelediye@hs01.kep.tr
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AYDIN ILI, INCIRLIOVA ILCESI, SANDIKLI MAHALLESI, 138 ADA, 1 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

¢) ENERYA Goriisii
* B S CVY 13D 1R *
Sayi :2025.2100.01  /E.45 Tarih: 09/01/2025
Konu :incirliova, Sandikli Mahallesi, 138 Ada, 1 Parselde imar Plani Degisikligi Hk.

NEOPLAN PLANLAMA VE ARAZi GELISTIRME

ilgi :03/01/2025 tarihli ve sayili yaziniz

ilgi'de kayith yaziniz ile; Aydin ili, incirliova ilgesi, Sandikl Mahallesi, Sémek Mevki, tapunun 138 ada
1 parsel numarasina kayith 17.080,85 m2 tapu alanina sahip "incir bahgesi" niteligindeki taginmazin
yirirlikteki 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Planina gére "Park, Otopark, Konut, Yol ve Refij"
kullaniminda oldugunu, s6z konusu tasinmaz igin, mevcut imar planina gore, otopark, ayrik nizam 4
(dort) kat imar hakkina sahip konut alani, tasit yolu ve refiij belirlenmis yaklasik 13.500 m2 alan plan
degisikligi sinirini olusturdugunu, mevcut ingaat alani sabit kalmak kaydiyla ada bazinda Yengok:21.50
metre ve "Ticaret + Konut" imar hakkina sahip hazirlanacak 1/5.000 dlgekli Nazim imar Plani ile
1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plan degisikligi yapilmasi talebi igin kurum gériisiimiizii sormaktasiniz.

Tarafimiza iletmis oldugunuz proje incelenmis olup, Kurumumuzca bir sakincasi bulunmamaktadir.

Bu hususta geregini bilgilerinize rica ederiz.

Saygilarimizla

e-imzaldir e-imzahdir
Siikrii DAGDELEN Osman ERSOZ
Aydin Etiit Proje ve Yapim Miidiirii Aydin il Miidiirii
Dogrulamak igin:http://ebel, iholding.com.tr/belgedogrul, aspx?eD=BSCY13D1R
Adres :Adnan Menderes Mah. Enver Pasa Bulvari No:1/1 Efeler / AYDIN Bilgi igin
Telefon :444 8 429 Mustafa Kaymaz
Faks :(0256) 218 02 61 Uzman
Web :https://www.enerya.com.tr/tr
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