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AYDIN ILI, INCIRLIOVA ILCESI, SINIRTEKE MAHALLESI, 262 ADA, 50 PARSEL
1/1.000 OLCEKLI ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE ANALITIK
ARASTIRMALAR

1.1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE KONUMSAL NITELIGIi

Plana konu alan; Ege Bolgesinde, Aydin Ili, Incirliova ilgesi, Sinirteke Mahallesi,
[zmir-Aydmn karayolunun giineyinde yer almakta olup, Incirliova merkeze 5 km, Aydin
merkeze 16 km yaklasik uzakliktadir.

Idari olarak planlama alani; Sinirteke Mahallesinde yer alan Kdycivar1 mevki, 262 ada,
50 parsel numarasina kayith 17.141,81 m? tapu alanma sahip tasinmazdan olugmaktadir.
Tagimmaz maliklerinin talepleri iizerine konut alani, yol ve sosyal - teknik altyapi amaglh
1/1.000 &lgekli ilave Uygulama Imar Plan1 hazirlanmustir.
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Sekil 1: Planlama Alanmna Ait Uydu Gériintiisii

1.2.  JEOLOJIK- JEOTEKNiIiK DURUM

Incirliova ilgesi, Sinirteke mahallesi, 262 ada, 50 parsel icin hazirlanan imar Planina
Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu 08.07.2025 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanana imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu detayl olarak incelenmistir.

Planlama alani, yapilan etiit calismalar1 neticesinde, yerlesime uygunluk acisindan
“Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Bu alanlar
Imar planinda OA-1.1 olarak gosterilmistir.
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iL AYDIN -
iLCE INCIRLIOVA
KOY/MAH SINIRTEKE B
MEVKIi ik
PAFTA 1/1000 M19-a-19-a-2-b
PAFTA 1/5000 M19-a-19-a -
ADA - PARSEL 262 ADA, 50 PARSEL

I UYGULAMA iIMAR PLANI - 1/1000 -
PLAN/RAPORIURY - OLCEGE NAZIM IMAR PLANI - 1 /500{)

Rapor icerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miiellif
mithendis/firmada olmak iizere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregince, biiro ve
arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.
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28.09.2011 giin ve 102732 say1li genelge geregince onanmustir.

Lt ER
Aydin Cevre, Sehzrcdﬂc ve Tk m Degisikligi Il Miidiirii

Sekil 2: Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi
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2. ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI

ADM ELEKTRIK DAGITIM A.S.: 22.05.2025 Tarih ve 119586 Sayili yazisinda,
sO6z konusu planlama alanina sirket sorumlulugunda TEDAS’a ait mevcut elektrik dagitim
tesislerinin isabet ettiginden “Mevcut elektrik dagitim tesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi’ne gore korunmasi gerekmektedir.” Hiikmiiniin plan notlarina
eklenmesi gerektigi ve ilgili yazinin Ek-3’teki paftada yeri isaretli alana 4m x 9m =36m?
ebatlarinda 1 adet trafo alaninin ayrilmasi gerektigi belirtilmistir.

iL AFET VE ACIiL DURUM MUDURLUGU (AFAD): 30.04.2025 Tarih ve
1332207 Sayili yazisinda, so6z konusu tasinmaza yonelik 7269 Sayili Kanun kapsaminda
Bakanlar Kurulunca / Cumhurbagkanliginca alinmis bir afete maruz bolge Kkarar
bulunmamakta olup, yapilacak islemlerde kurumumuzca yapilacak herhangi bir sakinca
bulunmadig: belirtilmistir.

AYDIN SU VE KANALIZASYON IDARESi GENEL MUDURLUGU:
19.06.2025 Tarih ve 135365 Sayili yazisinda, plan calismasi yapilacak olan bolgede igme
suyu hatt1 ve kanalizasyon hatt1 bulunmadigi, 6360 sayili yasa ile Idare sorumluluguna giren
herhangi bir yapiya rastlanmasi durumunda Idareye bilgi verilmesi ve herhangi bir zarar
verilmemesi gerektigi belirtilmis olup, s6z konusu proje kapsaminda olusabilecek atik sularin
bertarafi Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Atk Sularin Kanalizasyon
Sebekesine Desarj Yonetmeligi sartlarina uygun yapilmasi gerektigi bildirilmistir.

BOTAS — DOGAL GAZ iLETIM II. BOLGE MUDURLUGU: E.3117486 Sayil
yazisinda, imar plan1 diizenlemesi c¢alismalar1 yapilmasinda Kurum agisindan herhangi bir
sakinca bulunmadigi ve ayrica Aydin ilindeki diisiik basingli fabrika dagitim hatlar ile sehir
ici dagitim hatlarinin isletmelerinin Aydin ili, Dagitim Lisans Sahibi Enerya Aydin Gaz
Dagitim A.S. tarafindan yapilmasi nedeniyle ilgili kurumdan goriis alinmasi gerektigi
belirtilmistir.

CEVRE, SEHIRCILiK VE IiKLIiM DEGISIKLiGi iL MUDURLUGU:
29.05.2025 Tarih ve 12640299 Sayili yazisinda, Bakanligin Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel
Midiirliigiiniin internet ortaminda sundugu Sit Alanlar1 Yonetim Sisteminde (SAYS)
sorgulanmas1 neticesinde, bahse konu alanlarin herhangi bir Dogal Sit Alani smirlar
icerisinde kalmadigi, herhangi bir Tabiat Varlig1 icermedigi belirtilmis olup, s6z konusu 262
ada 50 parsel nolu tasinmazda yapilmasi diisiiniilen ilave imar planm ilgili olarak Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigii'ntin 10.06.2024 Tarih ve 9696650 sayili yazis1 goriisii dikkate
aliarak, s6z konusu alanda yapilacak olan her tiirlii is ve islemlerin mer’i mevzuat hiikiimleri
uyarinca ilgili kurum ve kuruluslarin “uygundur” goriisii, izin ve onaylar1 alinarak Cevre
Diizeni Plani hiikiimleri, 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu, 3196
sayili Imar kanunun ile ilgili yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak gerceklestirilmesi hususu
belirtilmistir.

A.B.B. FEN iSLERI DAIRESI BASKANLIGI: 05.05.2025 Tarih ve 260523 Sayili
yazisinda, plan yapilmak istenen parsel ve cevresinde Daire Baskanli§i sorumlulugunda
herhangi bir yollarinin bulunmadigi belirtilmistir.
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DEVLET SU iSLERIi 21. BOLGE MUDURLUGU: 02.07.2025 Tarih ve 6037278
Sayili yazi eklerinde Taskin Kontrol Sube Miidiirliigii'niin ve Isletme ve Bakim Sube
Midiirliigi’niin yazilar1 dogrultusunda is ve islemlerin yiiriitiilmesi hususunu belirtmistir.

1/25.000 olgcekli standart topografik harita kullanilarak yapilan teknik inceleme
neticesinde, s6z konusu parselin herhangi bir dere yatagi kenarinda yer almadig1 ve herhangi
bir derenin akisina engel konumda bulunmadigi Taskin Kontrol Sube miidiirliigi gérev ve
sorumluluk alaninda yer alan hususlar gercevesinde sakinda bulunmadigi 26.05.2025 tarih ve
5898545 sayili yazida belirtilmistir.

INCIRLIOVA BELEDIYE BASKANLIGI: 13.06.2025 Tarih ve 24612 Sayili
yazisinda, planlama alaninda yapilacak olan yerlesme ve niifus artis1 diisiiniildiigiinde bu
bolgeye hizmet gotiiriilebilmesi adma Incirliova Belediyesi adma tahsisli olacak sekilde
“Belediye Hizmet Alan1” planlanmasi durumunda sakinca bulunmadigr belirtilmistir.

iL SAGLIK MUDURLUGU: 05.06.2025 Tarih ve 278384614 Sayili yazisinda, yazi
ekinde gonderilen rapora gore islem tesis edilmek sart ve kosuluyla sakinca bulunmadigi
belirtilmistir.

AYDIN KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
MUDURLUGU: 15.05.2025 Tarih ve 6743986 Sayili yazisinda, s6z konusu tasinmazda
kiiltiir varliklar1 yoniinden giiniimiiz itibariyle herhangi bir sit veya koruma alani igerisinde
yer almadig1 ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescilli olmadig1 ve yapilan
yiizey incelemesinde 2863 sayili Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmasi
gereken taginir/tasinmaz kiiltiir varligi veya pargasina rastlanilmamis oldugu belirtilmis olup,
tasinmazda, 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Plam
yapilmast isteminde 2863 sayili Kanunun kiiltiir varliklar1 agisindan sakinca bulunmadigi
bildirilmistir.

AYDIN ORMAN ISLETME MUDURLUGU KADASTRO VE MULKIYET
SEFLIiGi: 06.05.2025 Tarih ve 15510603 Sayili yazisinda, parselin Ormanla iliskisi olmadig1
ve imar plani yapilmasinda Ormancilik agisindan sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

TEiAS 21. BOLGE MUDURLUGU (DENIZLI): 02.07.2025 Tarih ve 3184245
Sayili yazisinda, ilgili tasinmaz iizerinde tesekkiillerine ait ve Bolge Miidiirliigiiniin
sorumlulugunda olan herhangi bir enerji iletim tesisi bulunmadig: belirtilmistir.

A.B.B. ULASIM DAIRESI BASKANLIGI: 08.05.2025 Tarih ve 261310 Sayili
yazisinda, yol ve trafik giivenliginin saglanmasi i¢in gegis yollar1 ydniinden Gegis Yolu Izin
Belgesi alinmasi zorunlu oldugundan, ‘’Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak
Tesisler Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine uyulacag,, Gegis Yolu Izin Belgesi
alinmadan, 3194 Sayih Imar Kanunu’nun 6ngoérdiigii ruhsat alinsa dahi, insaata
baslanmamasi gerektigi hususunun da plan notlarina eklenmesi gerektigi belirtilmistir
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3. PLAN KARARLARI
3.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENIi PLANI

Imar Plam onerilen alan, 09.03.2011 tarihinde onaylanan Aydin-Mugla-Denizli
1/100000 olcekli Cevre Diizeni Planinda “Tarim Arazisi ve Sulama Alam” kullanimini

R AL 4 [

Sekil 3: Yiiriirliikteki Aydin Mugla Denizli 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1.000 o6lgekli Uygulama Imar Plam
bulunmayan s6z konusu planlama alani, Aydin Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin
16.03.2017 tarih ve 96 sayili meclis kararina gore tespit edilen Sinirteke Mahallesi’nin
yerlesik alan sinirlari i¢cinde kalmaktadir.
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260/568

Sekil 4: Yiiriirliikteki Koy Yerlesik Alan1 Sinir1
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3.2.  1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Aydin Biiyiiksehir Belediyesinin 13.04.2026 tarih ve 91 sayili karari ile 1/5.000
olcekli flave Nazim Imar Plani’na gére Konut Alani, Belediye Hizmet Alani, Sosyal ve
Teknik Altyap1 Alanlar1 onaylanmistir.
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Sekil 5: Aydin Biiyiiksehir Belediyesi’nin 13.04.2026 Tarih ve 91 Sayihi Karar ile Onaylanan 1/5000
Olcekli ilave Nazim imar Plam
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1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Sinirteke Mahallesi, 262 ada, 53 parsele iliskin diizenlenen 1/1.000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plam Incirliova Belediye Baskanligi'min 03.06.2025 tarih ve 66 sayili ve Aydm
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 14.10.2025 tarih ve 225 sayili meclis kararlarina
istinaden onaylanmigstir. 28.11.2025 tarihinde askidan itirazsiz indirilerek onanan Sinirteke
mahallesi, 262 ada, 53 parsele iliskin 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Plani’na ilave olarak ve
Aydin Biiyiiksehir Belediyesinin 13.04.2026 tarih ve 91 sayili karar1 ile Sinirteke mahallesi,
262 ada, 50 parsele iliskin onanan 1/5.000 dlgekli Ilave Nazim Imar Plani’na istinaden

1/1.000 olgekh Uygulama Imar Plan1 hazirlanmustir.
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Sekil 6: Yururluktékl 1/1.000
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4. PLAN AMAC- KAPSAM VE GEREKCESI

Iyi bir arazi kullanim planlamasinda amag, sadece istenen bir kent makro formunun
saglanmasi ile sinirl degildir. Siiphesiz ki, yerlesmeyi saglikli, modern ve yasanilabilir bir
mekan haline getirmek, bilimsel ve teknik kriterler dikkate alinarak planlamak kadar
uygulamasini saglamak ile miimkiindiir. Mekan diizenlemenin temel araci olan imar planlari,
gercekte planlamanin amaci degil ancak bir aracidir. Bu nedenle yalnizca imar planina sahip
olunmasi planlamanin basarili oldugunu goéstermemektedir. Bu noktada énemli olan planin
mevcudiyetinin yani sira planin uygulanabilmesidir. Imar planlar1 hazirlandiktan sonra
stiratle imar uygulamalariin yapilarak talep edilen imar parsellerinin olusturulmasi, kentin
ihtiyac1 olan sosyal-teknik altyap1 tesislerinin adaletli bir sekilde dagitimiyla nimet-kiilfet
dengesinin kurulmasi saglanmalidir.

Incirliova Belediyesi’nin 03.11.2016 tarih ve 123 sayili Belediye Meclis Karari ile
bazi Mabhallelerin (kdylerin) yerlesik alan sinirlarinin ihtiya¢ dogrultusunda sinirlarinin
giincellenmesi talebi neticesinde alinan Aydin Biiyliksehir Belediye’sinin 16.03.2017 tarih ve
96 sayili kararina gore soz konusu taginmaz, Sinirteke Mahallesi Yerlesik Alan Sinirt iginde
kalmaktadir.

11.07.2021 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeliginde yapilan degisiklikler neticesinde, Kirsal Yerlesik Alan Sinirlart igerisinde
yapilacak imar uygulamalarina yonelik Aydin Biiyliksehir Belediyesi tarafindan 16.09.2021
tarth ve 326 sayili Meclis Karar1 alinmastir.

Aydin Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan verilen planlama izinleri dogrultusunda s6z
konusu parselde Konut Alani, Yol ve Sosyal - Teknik Altyapt amaglh 1/5.000 6lgekli Nazim
Imar Plan1 hazirlanmis olup, Aydin — Denizli — Mugla 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam
hiikiimleri dogrultusunda olusturulmustur. Alan i¢in diizenlenecek 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani ile giiniimiiz ihtiyaclarina uygun saglanacak donati alanlarmin 18. Madde
uygulamasi ile kamuya kazandirilarak yagam ¢evre kalitesinin yiikseltilmesi amaglanmastir.

Aydin Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan verilen planlama izinleri dogrultusunda soz
konusu parsellerde Konut Alani, Yol ve Sosyal - Teknik Altyapt amacl 1/5.000 Slgekli
Nazim Imar Plami hazirlanmis ve onaylanmis olup, Aydm — Denizli — Mugla 1/100.000
0lcekli Cevre Diizeni Plani hiikiimleri dogrultusunda olusturulmustur.

1/5.000 dlgekli ilave Nazim Imar Plani onay1 sonrasi, bu siireci takiben 1/1.000 6lcekli
[lave Uygulama Imar Plani onayidir. 1/1.000 &lgekli {lave Uygulama Imar Planma konu olan
alana ait 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planinin onanmasi, 13.04.2026 tarih ve 91 sayili Aydin
Biiyiiksehir Belediye Meclis karart ile ger¢ceklesmistir.

Hazirlanan 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Plam teklifine gére belirlenen diisiik
yogunluklu konut alanlarinda olusacak parsellerde Ayrik Nizam 2 (iki) kat TAKS:0,25 /
KAKS:0,50 imar hakkina sahip yapilar 6ngoériilmiis olup, ortalama 400m? arsa biiyiikliige
sahip 23 adet miistakil konut parseli olusacagi varsayilmistir.

TUIK - Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gore, Aydin ili icin 2025 yil1 Ortalama
Hane Halki biyiikligii 2,7 kisidir. Buna gore planlama alaninda 62 kisi olacagi
hesaplanmustir.
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Sinirteke mahallesi, 262 ada, 53 parsele iliskin 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar
Plani’na ilave olarak hazirlanan 1/1.000 &lgekli ilave Uygulama Imar Plani teklifinde,
yaklasik 420m? alan icinde ortalama 28 adet ara¢ icin genel otopark alami ayrilmustir.
22.02.2018 Tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak vyiiriirliige giren Otopark Yonetmeligi
Madde 4 — Genel Esaslara gore, konut alanlarinda otoparklarin kendi parselinde karsilanmasi
esastir.

Mevcut 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Plam da gdz oniinde bulundurularak, ilave
plan calismasiyla, planlama alan1 ve ¢evresine hizmet edecek olan sosyal — teknik altyapi
alanlar1 kamu kullanimina ayrilmistir.

Sinirteke mahallesi, 262 ada, 50 parsele yonelik olusturulan 1/1.000 dlcekli ilave
Uygulama Imar Plam1 Planlama Alani iginde kalan alana iliskin asagidaki Plan Kararlari
belirlenmis olup, Arazi Kullanim Tablosu hesaplar1 ve oranlari su sekildedir:

ARAZi KULLANIM TABLOSU

Fonksiyonlar Alan (m?) |Oran (%)
Konut Alani 9429.5 55.01

Semt Spor Alani 2646.99 15.44

Park ve Yesil Alan 363.26 2.12

Pasif Yesil Alan 128.11 0.75

Trafo Alani 36 0.21
Belediye Hizmet Alani 993.96 5.80
Otopark Alani 420 2.45

Yollar ve Kaldirimlar 3123.82 18.22

TOPLAM |17141.81 100.00
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PLAN KARARLARI:

1. BU UYGULAMA IMAR PLANI, BU PLAN, PLAN PAFTALARI, PLAN
NOTLARI VE PLAN RAPORU iLE BIR BUTUNDUR.

2. AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM DAIRESI BASKANLIGI
TARAFINDAN GECIS YOLU izZIN BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR.
GECIS YOLU iZIN BELGESI ALINMADAN RUHSAT ALINSA DAHI INSAATA
BASLANAMAZ.

3. GELISME KONUT ADALARINDA MINIMUM IFRAZ 400 M2’DIR.

4. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONANDIKTAN SONRA
KAMUYA AYRILMIS ALANLARIN TERKIN ISLEMI YAPILMADAN INSAAT
RUHSATI VERILEMEZ.

5. KONUTLARIN TEKNIK ALTYAPI IHTIYACLARI KENDi IMKANLARI ILE
KARSILANACAKTIR.

6. YAPILARDA DEPREM YONETMELIGI ILE SIGINAKLARLA ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7. TASINMAZDA YAPILACAK OLASI HAFRIYAT CALISMALARI SIRASINDA
HERHANGI BIR TASINIR/TASINMAZ KULTUR VARLIGI VEYA PARCASINA
RASTLANMASI DURUMUNDA 2863 SAYILI KANUN’UN 4. MADDESI
GEREGI CALISMALARIN DURDURULARAK EN YAKIN MUZE
MUDURLUGUNE VEYA MULKI IDARE AMIRINE HABER VERILMESI
GEREKMEKTEDIR.

8. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI MUDURLUGU TARAFINDAN
08.07.2025 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT
RAPORLARI SONUCLARINA UYULACAKTIR.

9. IL SAGLIK MUDURLUGU’NUN 05.06.2025 TARIH VE 228384614 SAYILI
YAZISINA UYULACAKTIR.

10. IMAR PLANINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

11. AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI ASKi GENEL MUDURLUGU ATIK
SULARIN KANALIZASYON SEBEKESINE DESARJ YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

12. OTOPARK IHTIYACI DURUMUNDA OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI
GECERLI OLACAKTIR.

13. YAPILARA ESAS PROJELERIN YAPILMASINDAN ONCE, PARSEL
OLCEGINDE ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT
SONUCLARINA GORE PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

14.BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELiK HUKUMLERI ILE IiLGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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AYDIN ILI, INCIRLIOVA ILCESI, SINIRTEKE MAHALLESI, 262 ADA, 50 PARSEL
1/1.000 OLCEKLI ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
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Sekil 7: Oneri 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam

Yukarida agiklanan yonleri ile 6neri imar plani iist 6lgek plan ana kararlarina uygun
oldugu, aciklanan mevzuat kapsam ile planlama ilke ve esaslarina uygun oldugu
degerlendirilmistir.

Umut Vardar

Sehir Plancisi
Oda Sicil No: 5305
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